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CONTICOMPLICATI

Il doppio
adempimento
voluto

dalla politica

diSaverio Fossati

onsaraun saldo come tutti

gli altri. Imu e Tasi insieme

alla cassa, sotto forma di
un'imposta bicefala che difatto
tassalastessacosa (il mattone) ma
consistemi leggermente diversi, in
modo da duplicare gli adempimenti
¢ le complicazioni. Questo il
risultato della foglia di fico (la Tasi)
cheigoverni Lettae Renzi hanno
voluto porre atuttii costi
sull'innominabile tassazione della
prima casa. Cosl, grazie
all'indifferenza della politica nei
confronti dei fastidi dei cittadini,
quest'anno decine di milioni di
persone hanno dovuto fare i conti
quattro volte, tranne i pochi casi
dei proprietari di immobiliin
Comuni dove lamancanza di
delibere Tasi consente di pagare
tuttoil16 dicembre.

Inogni caso, una guida
riepilogativa del doppio
adempimento s'imponeva, per dare
unamano ai molti che, in qualche
caso appenareduci dell’acconto
Tasi diottobre, si trovano,
probabilmente per I'ultima volta,a
cimentarsi con le due imposte. Da
gennaio, infatti, dovrebbe fare il suo
esordio 'ennesima novit, I'imposta
unica che sostituira Tasi e Imu.
Intanto, questo vademecum
consente dirisolvere le numerose
perplessita, di evitare errori edi
rimediare quelli commessinel corso
di questo tormentatissimo 2014.
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Come pagare
I'Imu e la Tasi

TUTTE LE REGOLE

Contribuenti alla cassa

per il saldo di dicembre

* Ilgiorno 16 sisomma
l'obbligo per le due imposte

* Imuin parte deducibile
per gliimmobili produttivi
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e bollettini postali
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L a scadenza

LATEMPISTICA DI PAGAMENTO

Per il tibuto
Sui Servizi

la bussola
dalle delibere
dei Comuni

PAGINA A CURADI
Giuseppe Debenedetto
mm Entroil16 dicembre 2014, ad appe-
na due mesi dall'acconto, bisogna tor-
nare alla cassa per effettuare il saldo
Tasi 2014, appuntamento questa volta
riguardante tutti i contribuenti in ag-
giunta al saldo Imu 2014, una sorta di
“tax day”. Per la Tasi dovrebbe co-
mungue trattarsi del primo e ultimo
saldo, poiché dal 2015 dovremmo ave-
re unanuova local tax, attualmente al-
I'esame del Governo.
Primadiaddentrarcinelle procedu-
redicalcolodelsaldo Tasioccorreesa-
minare le delibere pubblicate sul sito
del dipartimento delle Finanze (I'uni-
cocanaleufficiale), poichéinmoltica-
siilcontribuente scopriradinondover
pagare nulla e quindi di non essere in-
teressato da tale adempimento. Sono
potenzialmente coinvolti nel saldo
Tasi 20141 contribuenti che hanno pa-
gatol'acconto entro il termine ordina-
rio del 16 giugno 2014 (vale per circa
2.200 comuni) equellichehannopaga-
tol'acconto “ritardato” entroili6 otto-
bre 2014 (circa 5.200 comuni). Devono
inoltrepassareallacassaicontribuenti
conimmobilisituati neicomuni (circa
650) che nonhanno inviato le delibere

alle Finanze entro il 10 settembre 2014,
termine “speciale” rispetto a quello
delzosettembre previsto per 'adozio-
ne del bilancio di previsione e delle al-
tredeliberetributarie(Imu, Tari,ecce-
tera). La verifica va effettuata esclusi-
vamente attraverso il sito del diparti-
mentodelle Finanze (www.finanze.it)
cliccando su “Delibere aliquote Tasi”
e digitando il comune da ricercare. In
mancanza di delibera & prevista I'ap-
plicazione della mini-aliquota dell'
per mille, che scatta senz’altro per gli
immobili adibiti ad abitazione princi-
pale poiché esentidall Tmu. Perglialtri
immobilioccorreinveceattenersialli-
mite previsto dalla norma, costituito
dalla somma delle aliquote Imu e Tasi
che non pud superare il 10,6 per mille,
salval'ipotesi eccezionale dell'aliquo-
ta supplementare dello 0,8 per mille.
Ne consegue che la Tasinon & dovuta

Punti chiave

01 | ILTERMINE

Il pagamento del saldo sia per
'Imu che per la Tasi é da effettuare
entroil 16 dicembre

02 | LAVERIFICA

Obbligatorio peril contribuente
controllare sulsito del
dipartimento delle Finanzeil
contenuto delle delle delibere
comunali

03 | IL LIMITE
Lasomma delle due aliquote non
pud superare il 10,6 per mille

selacorrispondentealiquotalmuégia
al massimo. Sotto tale soglia si dovra
invece effettuare il calcolo del tributo
considerando il margine disponibile:
ad esempio, se laliquota Imu & al 10,2
per mille, si pagheri la Tasiper glialtri
fabbricati sul residuo 0,4 per mille. In
ordine alla ripartizione della quota tra
possessore e occupante, la normativa
fissalamisuraconvenzionaledeliossa
carico dell'occupante, in mancanza
delladelibera comunale.

Una variabile rispetto alla tempisti-
castabilitadallegislatore statale & rap-
presentatadalle diversescadenzepre-
viste dai comuni,chehanno prorogato
iterminidi pagamento o rinviato tutto
adicembre inunicarata. Adesempioil
comune di Bari haapprovato amaggio
una prima delibera di mero differi-
mento dell'acconto, senza decidere le
aliquote, rinviando il versamento del-
I'importoali6dicembre sullabase del-
le aliquote stabilite con successiva
delibera (adottata a fine agosto), sal-
tando cosile due tappe di giugno e di
ottobre. E peraltro possibile che il
comune abbia azzerato completa-
menteiltributo (¢il caso di pochissi-
mi enti) oppure che abbia azzerato
solol'aliqguota perifabbricatidiversi
dalleabitazioniprincipali, casoinve-
ce molto diffuso. Senza tralasciare
'azzeramento implicito dell’aliquo-
ta in caso di superamento del limite
previstodallanormativa.

L'esame delle delibere risulta quin-
diimportante per capiresesidovrapa-
gareepoiconqualealiquotaeffettuare
il calcolo dell'importo dovuto. Opera-
zione non semplice, considerato il to-
noburocraticoelamoledelledelibere,
composte in molti casida decine e de-

Alla cassa entro il 16 dicembre
per «chiudere» Tasi e Imu

Termini e adempimenti per il tributo sui servizi

Comuni-Mef: adempimenti | Acconto Saldo

Comuni con delibere inviate |Accontoentro Saldo entro

al Mef entroil 23/5/2014 il16 giugnoinbase  |il16 dicembre

e pubblicate sul sito del alle aliquote

dipartimento delle Finanze |deliberate

entro il 31/5/2014 dal comune

Comuni con delibere inviate |Accontoentro Saldo entro

al Mef entro il 10/9/2014 il16 ottobreinbase  |il16 dicembre

e pubblicate sul sito del alle aliquote

dipartimento delle Finanze |deliberate

entro il18/9/2014 dal comune

Comuni senza delibere Unicarataentro
il 16 dicembre 2014
conaliquota base
dell’1 per mille (quota
occupante = 10%)

cine di pagine. Poi occorre fare atten-
zione alle delibere a contenuto pluri-
mo(adesempio TasieImu) ealledop-
pie delibere sulla Tasi: nel primo caso
sideveindividuare la parte che riguar-
da le aliquote Tasi, nel secondo caso
bisogna invece dare prevalenza alla
delibera adottata piiirecentemente.
Dopo aver appurato di dover paga-
reiltributo&possibile passareallasuc-

cessivafasedicalcolo,chepotrebberi-
sultarecomplessaperviadimolteplici
variabili (aliquote selettive, riduzioni,
detrazioni) e diversi dubbi interpreta-
tivi, considerato peraltro che la Tasi
non sempre sisommasulle medesime
fattispecie Imu. Per evitare di com-
mettere errori & consigliabile seguire
le indicazioni dei comuni.

EEIFRDOUIONE SESERVATA

= ][] conteggio del saldo Imu 2014
dovrebbe essere pill semplice ri-
spettoallaTasi, trattandosidiunap-
puntamento ormai noto ai contri-
buenti, giunti al terzo anno di appli-
cazione dell'imposta municipale.
Non mancano perd alcuni ele-
menti di complicazione, derivanti
principalmente dalle numerose
modifichealladisciplina dell'Tmu,
oltre una ventina dal 2012 ad oggi.
Inparticolare ametadel 2013 sono
state introdotte diverse fattispe-
cie agevolate (abitazioni compar-
tosicurezza, fabbricati merce, co-
modati, eccetera), riproposte nel
2014 manon tutte in maniera iden-
tica: ad esempio per i comodatic’é
unaduplice opzione (renditacata-
stale sotto i 500 euro, Isee fino a

Gli obblighi. Immutata la procedura di calcolo

Imposta municipale, i comproprietari pagano

15.000 euro) prima non prevista.
Inoltre la legge di stabiliti 2014 ha
introdotto altre variabili, tra cui
I’esonero dei fabbricati rurali
strumentali (invece soggetti alla
Tasi, sia pure con aliquota massi-
ma dell1 per mille), codificando
I'esenzione per le abitazioni prin-
cipalie altre fattispecie assimilate
lasciando comunque gqualche
strascico di incertezza (ad esem-
pio sul coniuge assegnatario della
ex casa coniugale).

Insomma per il calcolo del saldo
Imu 2014 occorre considerare le ul-
time modifiche normativeal fine di
inguadrare correttamente la disci-
plina applicabile al singolo caso,
verificando poise il comune sié av-
valso di alcune facolti previste dal-

lalegge,ad esempioassimilandoal-
I'abitazione principale la casa con-
cessaincomodatotrapadre e figlio
oppure di proprieta di anziani o di-
sabili lungodegenti.

Ancheper|'Imuvagquindi esami-
nata attentamente la delibera pub-
blicatasul sito delle Finanze, consi-
derato peraliro che 'acconto di
giugno & stato calcolato in base alle
aliquote dello scorso anno, mentre
peril conteggio del saldosidovran-
no prendere le aliquote approvate
entroil 30settembre 2014, inviate al
Mefentroil 21 ottobre 2014.

La procedura di calcolo & co-
mungue rimasta la stessa. Si parte
dallabaseimponibile, costituitadal
valore degli immobili, che perifab-
bricati accatastati si determina

prendendo la rendita catastale ri-
valutatadel 596, mentre periterreni
agricoli va preso il reddito domini-
cale rivalutato del 259, il tutto poi
moltiplicato per gli appositi coeffi-
cienti distintiper categoriacatasta-
le. A questo punto & possibile effet-
tuare il calcolo dell'imposta appli-
cando l'aliquota deliberata dal Co-
mune, consultabile sul sito del
Dipartimento delle Finanze. Otte-
nuto l'importo complessivo del
2014, sisottrae poiquanto giiversa-
to in acconto entro il 16 giugno: la
differenza & il saldo Imu 2014 che
dovri essere versato entro il 16 di-
cembre 2014

Occorre fare attenzione ai casidi
comproprieta e ai possessi iniziati
o cessati in corso d’anno: nel primo

per quote

caso l'imposta va versata da cia-
scun contitolare in base alle quote
di possesso (molti enti consentono
dieffettuareil versamento cumula-
tivo da parte di uno di essi), mentre
nelsecondo casoil calcolo vaeffet-
tuatoinbase al periododipossesso,
conteggiando perinteroilmese nel
quale il possesso si & protratto per
almeno quindi giorni.

Infine occorre considerare
I'importo minimo esigibile, al di
sotto del gquale non si effettua al-
cunversamento (12 euro, inassen-
zadidiverso importo stabilito dal
singolo Comune) e la regola del-
I'arrotondamento matematico
per ciascunrigo delmodello Fz4e
del bollettino.

O EIPRODLTIONE AEERVATA
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Come pagare I'Tmu e la Tasi ‘ 3‘

Il calcolo

LE REGOLE DA SEGUIRE

Rendita catastale rivalutata
alla base del conteggio

Per le aree
fabbricabili

si parte

dal valore venale
delbene

PAGINA A CURADI

Pasquale Mirto

mm Per stabilire 'imposta dovuta oc-
corre partire dalla base imponibile,
che va calcolata secondo le regole
previste per I'lmu, applicabili anche
allaTasi. Quindi, perifabbricatiinba-
se alla rendita catastale iscritta al pri-
mo gennaio, rivalutata del s per cento
edaggiornataconimoltiplicatoripre-
visti per le diverse categorie catastali.
Nel caso di aree fabbricabili, la base
imponibile & data dal valore venale in
comune commercio al 1° gennaio. Al-
la base imponibile andra successiva-
menteapplicatal’'aliquotachevariain
funzione della destinazione data al-
I'immobile. L'imposta cosi ottenuta
andrarapportataalle quotediposses-
soeaimesidipossesso,considerando
perinteroilmesein cuiil possessosié
protratto per almeno 15 giorni, e cid
sia per I'Tmu che per la Tasi. Se il fab-
bricatoédestinatoad abitazione prin-
cipale occorrera decurtare dall'im-
postala detrazione Tasi concessa dal
Comune, mentre per le abitazioni di
lusso, che continuano ad essere sog-
gette all'Tmu, spetta la detrazione fis-
sadizoo euro.

Passando alla categoria “altri im-
mobili” occorrera verificare qualiso-
no soggetti a Tasi. Il Comune potreb-
benonassoggettarli, per propriascel-
ta o perché magari ha gia I'aliquota
Imu al massimo, oppure potrebbe as-
soggettare solo alcune categorie, co-
me gli immobili merce e i fabbricati
ruralistrumentali, perché esclusidal-
I'Imu. Perla Tasioccorreraverificare
anche laquotache il Comune hadeci-
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so di porre a carico del detentore, va-
riabiledalioalopercento.Laliquota
da utilizzare & quella prevista per la
destinazione data al fabbricato dal
possessore. Quindi, se I'abitazione &
locata a soggetto che la utilizza come
abitazione principale, l'aliqguota &
sempre quelladegli“altriimmobili”,a
nulla rilevando la destinazione data
dall'utilizzatore. Prima di passare al
pagamento, che pud essere fatto con
Fz40conl'appositobollettino postale
centralizzato, occorre verificare che
si sia raggiunto I'importo minimo di
versamento, cheinassenzadidiversa
regolamentazione comunale &fissato
in1zeuro, siaper 'Tmu che perla Tasi.

La scadenza confermata & quella
del 16 dicembre (si veda il pezzo in
pagina 2) con il doppio appunta-
mento per il saldo dell'Tmu e della
Tasi. La prima regola da ricordare,
per entrambi i tributi, & che il versa-
mento della seconda rata & eseguito
a saldo dell'intera imposta dovuta
per l'intero anno, con eventuale
conguaglio sulla prima rata versata.
La necessiti di effettuare 'eventua-
le conguaglio deriva dal fatto chela
rata di acconto & pagata sulla base
dellealiquote e delle detrazionideli-
berate per 'anno precedente, men-
treconlaratadisaldooccorrecalco-
lare quanto dovuto in base alle ali-
quote deliberate per I'anno 2014

Per I'Tmu, la normativa impone ai
Comuni di inviare le delibere entro il
210ttobre,chepoidevonoessere pub-
blicate dal Ministero dell'economia
entroil28ottobre.Perla Tasileregole
sono le stesse, maaregime. Peril 2014
vige invece una deroga:ilsaldo dovra
tenere conto delle delibere pubblica-
te sul sito ministeriale entroloscorso
18 settembre. Se non risulta pubblica-
ta alcuna delibera Imu, allora vuol di-
re che sono state confermate le ali-
quote vigenti nel 2013, 0 anni prece-
denti. Se non risulta, invece, pubbli-
cata la delibera Tasi, a dicembre
occorrera pagare la Tasi dovuta per
l'interoanno, mautilizzando!'aliqguo-
tabase dell'1 per mille, conil 109 aca-
ricodeldetentore. Tuttavia,al contri-
buente érichiestoun’ulteriore adem-
pimento, ovvero guello di verificare
le aliquote Imu, in quanto anche in
questo caso vale il vincolo per cui la
sommadelle aliquote della Tasiedel-
I'Tmu previste per ciascuna tipologia
diimmobilenonpubesseresuperiore
all'aliquota massima consentita dalla
legge statale per 'Tmu al 31 dicembre
2013. Pertanto, se nel Comune ['ali-
quota Imu & gi3 al massimo, ovvero al
10,6 per mille, nulla sari dovutoper la
Tasi. In pratica, se il Comune ha tutte
le aliquote Imu al massimo, la Tasido-
vriessere pagatasolo per le abitazio-
niprincipalinon dilusso, masenzaal-
cunadetrazione.

O FRDOUTIONE RISERVATA

Esempi per la Tasi

Aliguota 2,5 e detrazione 100 euro
fino a 500 euro di rendita

01| POSSESS0AL100%

« R.C Abitazione Af3=350

» R.CGarage C/6=80

« Base imponibile
(350+80)*1,05*160=72.240,00

+ Imposta lorda:
72.240,00*2,5/1000=180,60

+ Imposta netta: 180,60 - 100,00
(detrazione) = 80,6/2= 40,00
=rata diacconto.

« Ratadisaldo= 40,00

02 | POSSESSO

AL 50% TRAIDUE CONIUGI

« R.CAbitazione Af7=800

» R.CGarage C/6=90

+ Base imponibile
(800+90)*1,05*160=

149.520,00

« Imposta: 149.520,00*2,5/1000=
373,80/2=187,00

+ Rata di acconto per ogni coniuge
(non spetta detrazione) = 94,00

+» Rata disaldo perogni coniuge (non
spetta detrazione) = 94,00

Aliquota ordinaria: aliquota 0,8,
quotaa carico del detentore 20%

04 | ABITAZIONE LOCATAUNICO

PROPRIETARIO

« R.C Abitazione A/2=500

+ Base imponibile 500*1,05*160 =
84.000,00

« Imposta: 84.000,00*0,8/1000=
67,20

« Tasi possessore: 67,20*80%/2=
27,00 =ratadiacconto

» Tasi possessore, ratadisaldo =

27,00

» Tasi detentore: 67,20*20%/2=
6,72 =larata di acconto non andava
pagata perché inferiore a 12 euro.

» Tasidetentore, ratadisaldo=
13,00

05 | NEGOZIOLOCATO

= R.Cnegozio C/1=1.450,00

» Baseimponibile
1.450,00*1,05*55=83.737,50

» Imposta: 83.737,50*0,8/1000=
66,99

« Tasi possessore: 66,99*80%/(2=
27,00 =importo sia della rata di
acconto che disaldo

» Tasi detentore: 66,99*20%/2=
6,70 = larata di acconto andava
pagata perché inferiore a 12 euro.
Tasi detentore, ratadisaldo =
13,00.

Il possesso. Adempimenti definiti per 'Tmu ma non per la Tasi

Il mese si calcola oltre i 14 giorni

== L'Tmu & dovuta per anni solari,
proporzionalmente alla quota e ai
mesi dell’'anno nei quali si & protratto
il possesso; atal fineil mese durante il
quale il possesso si & protratto per al-
meno guindici giorni & computato
per intero. La disposizione & identica
aquellagiiprevistaper'Icienonpre-
senta particolari difficolti operative,
se non nel caso di compravendite ef-
fettuatenelcorsodel mese,chedanno
luogo ad un periodo di possesso dial-
meno quindici giorni sia in capo al
venditore che all'acquirente, come
nelcasodiattostipulatoili6 del mese
conzoogiorni Intaleipotesiun’ap-
plicazione rigida della norma porte-
rebbe ad un doppio pagamento, per-
ché il mese andrebbe computato per
intero per entrambi i contraenti. Ov-
viamente, all'assurda disposizione
normativa occorre rimediare con il
buon senso.

Nella Tasi la situazione & ancor
pit complicata, perché manca una
disposizione espressache disciplini
il periodo di possesso, quindi, non
c'e nulla da interpretare. La macro-
scopicalacunanormativa va colma-
ta con una buona dose di buon sen-
50, e stanti le eventuali similitudini
con I'Tmu il criterio di riferimento
dovrebbe essere quello del mese. E
pur vero che la Tasi presenta, dal
punto di vista normativo delle ana-
logie con la Tari, ma qui & evidente
che le analogie sono servite a ma-
scherare la vera natura della Tasi,

che &un prelievo di natura patrimo-
niale che difatti ha costituito un
brutto surrogato dell'Tmu sull’abi-
tazione principale. E allora, I'alter-
nativa del computo a giorno previ-
sto per la Tari non pare essere pro-

Esempi per 'Imu

Aliquota2013=9,6; aliquota
2014=10,6

01| CAPANNONE IN PROPRIETA

« R.CCapannone D/1=22.000,00

» Base imponibile
22.000*1,05*65=1.501.500.00

+ Acconto, con aliguota 2013:
1.501.500.00*9,6/1000=
14.414,40/2=7.207,00

+ Saldo, con aliquota 2014:
1.501.500.00*10,6/1000=
15.915.90/2=7.957,95+750,75
(conguaglio prima rata)
=8.709,0

02 | AREA FABBRICABILE

+ Valore venale al 1° gennaio =
750.000,00

+ Acconto, con aliguota 2013:
750.000,00*9,6/1000=
7.200,00/2=3.600,00

+ Saldo, con aliquota 2014:
750.000,00*10,6/1000=
7.950,00=3.975,00+375,00
(conguaglio prima rata) =4.350

prio un criterio di buon senso, per-
ché qui, nonostante l'apparente
utilizzo dell'entrataperlacopertura
dei servizi indivisibili, il prelievo
nonéinrealtacorrelatodirettamen-
te alla fruizione di alcun servizio
fornitodal Comune.Elanecessitadi
operare col buon senso & ancor di
pitt marcata nel caso in cui il Comu-
ne abbia scelto di applicare la Tasi
proprioinsostituzione dell'Tmu, co-
me generalmente & accaduto per le
abitazioni principali. Qui il collega-
mento diretto con 'Imu & immedia-
to: & abitazione principale, allora si
paga Tasi e non Imu. Questa stretta
correlazione obbliga, a questo pun-
to, a scegliere il criterio di calcolo
sulla base dei mesi, perché quello in
base ai giorni di possesso darebbe
luogo a delle evidenti illogiciti e di-
sparita ditrattamento. Si prenda, ad
esempio, un immobile che viene
adibito ad abitazione principaleili7
del mese. In tale ipotesi & pacifico
che per I'lmu I'immobile deve esse-
re considerato come “altro fabbri-
cato”soggettoall'aliguotaordinaria
per l'intero mese. Se per la Tasi si
sceglie il computo per giorni, dal17
delmesel'immobile &soggettoaTa-
si come abitazione principale, e
quindi vi sara un doppio prelievo.
Se, invece, sisegue lo stesso criterio
dei mesi previsti per I'Imu, I'immo-
bile sara assoggettato a Tasi come
abitazione dal mese successivo.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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IL REGIME

La prima casa

Nell'imposta
municipale unica
la casa ¢ esente,
nella Tasi quasi
sempre imponibile

PAGINA A CLIRA DI

Luigi Lovecchio

mm Il trattamento dell'abitazione
principale nell Tmu e nella Tasi & radi-
calmente opposto. Nell Tmu, infatti, la
casadiresidenza éesente,amenoche
non si tratti di un bene di lusso, nella
Tasila stessa & quasi sempre imponi-
bile. Anzi, & accaduto spesso che i co-
muni abbiano deliberatol'applicazio-
ne della Tasi nei riguardi della sola
abitazione principale. Lenozionidiri-
ferimento sono invece del tutto coin-
cidenti tra i due tributi. La nuova im-
posta sui servizi indivisibili, infatti,
colpisce I'abitazione principale «co-
me definita» ai fini dell Tmu.

La definizione di legge riguarda
I'unica unita immobiliare, iscritta
o iscrivibile in catasto, nella quale
il possessore risiede anagrafica-
mente e dimora abitualmente con i
suoi familiari.

In presenza di una abitazione prin-
cipale composta di due unita conti-
gue, autonomamente accatastate,
l'esenzioneImuvale,inlineadiprinci-
pio, solo per una di esse.

Questa regola subisce, a nostro av-
viso, una eccezione nell'ipotesi in cui
'accatastamento unitario sia impedi-
todalla diversa titolariti dei due beni.
Sipensiall'ipotesi, piuttosto frequen-
te,incuiunacasasiainproprietadella
moglie e laltra del marito, fermo re-
stando l'unitario utilizzo come abita-
zione principale. In tale eventualit,
infatti,I'applicazione testualedelladi-
sposizionedileggedeterminerebbela
necessit che i contribuenti proceda-
no,ad esempio,adelle donazionireci-
proche. L'unico scopo di tali atti tra-
slativi sarebbe quello di fruire di un
beneficioal quale, insostanza, gliinte-
ressati hanno diritto. Si & dell'avviso
che una norma tributaria non possa
prescrivere oneri civilistici come
condizione per applicare agevolazio-
ni fiscali. La soluzione dovrebbe per-
tanto consistere nel richiedere un ac-
catastamento unitario delle due unita
ai soli fini fiscali, ai sensi dellanotan.
15232del 2002 dellaDirezione centrale
del catasto. Con questa modaliti, le
due uniti vengono considerate come
porzioni di un unico complesso im-
mobiliare, pur conservando rendite
catastali separate. La categoria e la
classe sono perd attribuite valutando
ilcompendioinmodounitario. Ne de-

per l'ab

riva che se da tale accatastamento fi-
scale dovesse risultare un immobile
di categoria A1, I'esenzione non po-
trebbe operare.

Un altro caso particolare si verifi-
caallorquando visiano due immobili
incomunione di due nuclei familiari,
ciascuno abitato da uno dei due nu-
clei. In questa ipotesi, ogni uniti sara
considerata abitazione principale
soloperilso%inproprietidelnucleo
che vi abita.

Sono esenti anche le pertinenze
dell'abitazione principale. Nella no-
zione di pertinenza rientrano gli im-
mobili posti a servizio della casa, ai
sensi dell'articolo 817, codice civile.
Deveinoliretrattarsidiunasolauniti
immobiliare per ciascuna delle cate-
gorie catastali C2 (depositi), C6 (au-
torimessa) e C7 (tettoie, chiuse o
aperte).Inpratica,quindi,almassimo
si potranno avere tre pertinenze, se si
possiedono uniti immobiliari appar-
tenenti a categorie catastali diverse.
Una complicazione dell'ITmu & che,
perespressaprevisione dilegge, inte-
grano tale nozione anche le unita,
semprericonducibiliallesuddettetre
categorie, accatastate unitamente al-
I'abitazione principale. Ne derivache
un proprietariochesiritrovigidunita
all'abitazione principale, ad esempio,
unaautorimessa di categoria C6, non
potri avere altra pertinenza apparte-
nenteallasuddetta categoria.

Inpresenzadiconiuginonseparati
ma con residenze diverse in due uni-
taabitative inpossesso di ciascuno di
essi, occorre distinguere a seconda
cheidue immobili siano nello stesso
comune oppure no. Nella prima
eventualita, solo uno dei due fabbri-
cati sard esente da Imu, a scelta dei
contribuenti. Nella seconda ipotesi,
invece, 'esonero potri essere appli-
cato ad entrambi.

Non osta alla qualificazione in
esame il fatto che alcune stanze
dell’abitazione principale sianolo-
cate a terzi.

Sono soggette ad Imu le case ap-
partenenti alle categorie catastali A1
(immobili di lusso), A8 (ville) e Ag
(castelli).

In relazione alla Tasi, I'abitazione
principale & normalmente soggetta a
tassazione. Non sono previste agevo-
lazioni di legge, ma solo quelle even-
tualmente deliberate dal comune. A
tale scopo, ai comuni & datala possibi-
lita di elevare il tetto massimo di ali-
quota del 2,5 per mille sino al 3,3 per
mille, a condizione che siano previsti
alleggerimenti per i contribuenti, sot-
toforma, ad esempio, didetrazioni.La
somma di Imu e Tasi non pud eccede-
re il tetto del 6 per mille. Tale condi-
zione riguarda le abitazioni di lusso
che,inlineadi principio, scontano en-
trambe le imposte.

RIPAOOUTIONE RESERVATA

Trattamento opposto
itazione princi

Il confronto

LA NOZIONE
DI ABITAZIONE
PRINCIPALE

LA TASSAZIONE
AI FINI IMU E TASI

» Sitratta dell’'unitd immobiliare nella quale il contribuente ed i suoi familiari
risiedono anagraficamente e dimorano abitualmente;

« In presenza di due unita immobiliari contigue, autonomamente
accatastate e destinate unitariamente ad abitazione principale della
famiglia, inlinea di principio, i benefici di legge siapplicano soload una

delledue;

« Sono partiintegranti dell'abitazione principale le pertinenze poste a
servizio della stessa, purché accatastate come C2, C6 0 C7 ein numero non
superiore ad una per ciascuna categoria catastale

= L'abitazione principale e le relative pertinenze sono esentida Imu, a
meno che si tratti di immobili accatastati nelle categorie A1, AB e A9;

« L’abitazione principale & normalmente soggetta a Tasi, con una
aliquota massima del 2,5 per mille. Non essendo previste agevolazioni
dilegge, & consentito ai comuni di elevare la suddetta aliquotasinoal
3,3 per mille, a condizione di prevedere agevolazioni in favore dei

contribuenti

Separazioni e divorzio. Gli effetti dell'assegnazione

Ex casa coniugale, niente Imu

mm In caso di separazione o divor-
zio, le differenze tra la disciplina
dell'Tmue della Tasisonopiuttosto
marcate. In primo luogo, va evi-
denziatoche I'ex dimoraconiugale
assegnata in sede di separazione o
divorzio & esente dall'Tmu ma & di
regolasoggettaa Tasi. L'esenzione
Imu, peraltro, non & condizionata
allaresidenza anagrafica dell’asse-
gnatario nella casa in oggetto e
mantiene efficacia sino a quando
opera il provvedimento di asse-
gnazione del giudice.

Cambia inoltre la soggettivita
passiva del tributo. Ed invero, in
ambitoImuil coniuge assegnatario
si considera titolare del diritto di
abitazione. Cid comporta che gli
eventuali adempimenti tributari
faranno capo esclusivamente al-
I'assegnatario, a prescindere dal-
l'effettiva titolarita giuridica del-
I'immobile. Il problema si porra
nell'ipotesi dell'ex casa coniugale
di lusso, accatastata ad esempio in
A, che secondo l'interpretazione
preferibile non pud essere esone-
ratadall'imposta.

Nella Tasi invece manca qualsi-
asi disposizione specifica sul pun-
to. Considerato che si tratta di tri-
buti distinti, soprattutto in termini
di presupposto impositivo, questo
rende impossibile il recepimento
automatico della regola Imu. Ne
consegue che la fattispecie dovra
essere esaminataallaluce degli or-
dinari criteri civilistici in materia

dititolarita dei dirittiimmobilia-
ri.Cid comportachelaquotaTasi
del possessore non potra che es-
sere imputata al titolare del dirit-
to di proprieti o di altro diritto
reale di godimento. L'assegnata-
rio, in quanto tale, vanta solo un
diritto personale di godimento e
quindi, nel contesto della Tasi,
deve essere qualificato come un
mero detentore.

Alcuni esempi possono meglio
chiarire la questione. Immobile in

LABUSSOLA

Nessuno sconto se ladimora
éaccatastata

come immobiledi lusso

Perla Tasisiapplicano leregole
dell'abitazione principale

proprietaalioo%s diunodeidue co-
niugi, assegnato dal giudice all’al-
tro coniuge. Per I'Imu, assumendo
chenonsitrattidibene dilusso, va-
le Pesenzione. Nella Tasi, occorre
guardare la percentuale di riparti-
zione del carico tributario deciso
nella delibera comunale. Si sup-
ponga che il comune abbia delibe-
rato la quota del go% al possessore
e quella del 109 al detentore. Il co-
niuge non assegnatario quindi ver-
serd il 9o dell'imposta, mentre
I'assegnatario paghera il restante.
Siipotizzi orauna casain compro-

prietaal 0% traidue coniugi, asse-
gnatadal giudiceaduno deidue.In
tale eventualitd, la Tasi sara suddi-
visain due partiugualitraiposses-
sori, mentre non sara dovuta alcu-
naquota per i detentori.

La disciplina Tasi di riferimento
& quella dell'abitazione principale.
Troveranno quindi applicazione
I'aliquota (spesso, il 2,5 per mille) e
I'eventuale detrazione deliberate
dal comune perl'abitazione princi-
pale,salvodiversadisposizionedel
comune.

Nella risoluzione n. 5 del 2013
delle Finanze sono statiofferti dei
chiarimenti nelle ipotesi in cui
I'ex dimora coniugale non fosse
stata detenuta in proprietd, in
guanto appartenente a terzi. Se-
condo le Finanze, dunque, nel ca-
sodiabitazione detenutaincomo-
dato operano le stesse regole so-
pra evidenziate, con l'effetto che
I'abitazione resta esente da Imu,
mentre ai fini Tasi, sara il como-
dante a farsicarico dellaquotadel
possessore e 'assegnatario della
guota del detentore.

Nella diversa ipotesi invece
della casa detenuta in locazione,
si applicano le regole ordinarie,
con l'effetto che I'Imu & dovuta
dall’effettivo proprietario con
'aliquota degli immobili locati e
laTasisaracalcolataconleregole
degli immobili diversi dall’abita-
zione principale.

© RIFADOUTIONE AISERVATA
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Le assimilazioni

IBONUS DEL FISCO

Per il comodato ai figli
esenzione con regolamento

Lanormativa
della Tasi
recepisce le regole
dell'Tmu

sulle esclusioni

PAGINA ACURA DI

Luigi Lovecchio

mm Nella disciplina dell Tmu, I'abi-
tazione principale, per cosi dire,
“classica”, cioé la casa diresidenza
del contribuente, siaccompagnaad
una casistica che comprende sia
ipotesi di eguiparazione ope legis
sia fattispecie di assimilazione re-
golamentare all'abitazione princi-
pale. La normativa della Tasi rece-
pisce lanozione di abitazione prin-
cipale valevole ai fini dell'Tmu. Cid
dovrebbe significare 'automatica
efficacia di entrambe le tipologie di
assimilazione (legali e regolamen-
tari). Nessun problema per le assi-
milazioni regolamentari. Il punto
critico & invece rappresentato dal

fattoche,allalucedel testodell’arti-
colo1z,Dlzo1/20n, comeriformula-
to dalla legge n. 147/2013 (legge di
stabilita 2014), non siano pit ravvi-
sabili previsioni espresse che assi-
milino ope legis determinate fattis-
pecie all’abitazione principale. Nel
secondo comma del suddetto arti-
colo1zsonoelencate alcune ipotesi
di esenzione dall'Tmu, senza tutta-
via che siarinvenibile una clausola
diequiparazione. Il problemasipo-
ne, con tutta evidenza, nel contesto
di applicazione della Tasi, poiché
nell'ambito dell' Tmuvié comungque
il completo esonero dal tributo.
Cib,amaggiorragionenelleipotesi,
piuttosto frequenti, incuiilcomune
abbiadecisodilimitare lasferaope-
rativadella Tasiallasolaabitazione
principale, senzaaltre specificazio-
ni. Siritiene dipoter condividere, se
non altro per ragioni di semplifica-
zione, la soluzione interpretativa
secondo cui le ipotesi di esenzione
da Imu recate nel sopra citato arti-
colo 13, DI 201/201m, rappresentino
altrettante fattispecie di sostanzia-
le equiparazioneimplicitaopelegis
all’abitazione principale.

©RFROOUTIDNE RISEAVATA

La casistica

(Applicabili solo in presenza di una delibera del
comune)

» Immobili non locati appartenenti ad anziani o

disabili residenti in istituti di ricovero

+ Case concesse in comodato gratuito a parenti in
linea retta entro il primo grado (figli e genitori) che

le utilizzano come abitazione

principale.L'assimilazione opera soloin presenza
di una delle due seguenti condizioni alternative,
stabilite a scelta del comune: a)sino ad una quota
di rendita di 500 euro. In casodi rendita che
supera 500 euro, l'immobile resta assimilato sino

ASSIMILAZIONI PER LEGGE

» Immobili delle cooperative edilizie a proprieta
indivisa adibite ad abitazione principale dai soci

assegnatari

» Alloggi sociali, come definiti nel decreto del
Ministro delle infrastrutture del 22.4.2008
» Ex casa coniugale assegnata al coniuge in sede di

ASSIMILAZIONI PER REGOLAMENTO

alla suddetta cifra e si considera come bene

diverso dall’abitazione principale, per la parte di
rendita che eccede ilmedesimo importo; b) il
comodatario appartenga ad un nucleo con Isee non
superiore a 15.000 euro. Gli immobili non locati

dei soggetti Aire (cittadini italiani residenti
all'estero), a partire dal 2014, non sono piil

assimilabili all’abitazione principale. A decorrere
dal 2015, detti beni saranno equiparati ope legis

all'abitazione principale, a condizioni pid

pensionati, purché non locati né concessiin
comodato)

separazione o divorzio

13, comma 2, lettera d) del decreto legge
201/2011

restrittive di quelle previgenti (appartenenzaa

» Unico immobile non locato appartenente al
personale delle Forze Armate, delle Forze di
Polizia ed agli altri soggetti indicati nell’articolo

e
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La Guida del Sole 24 ORE che illustra nel dettaglio tutte le
nuove regole introdotte nel comparto della giustizia civile
dal decreto legge 132/2014. Gli approfondimenti d’autore
sono accompagnati da schemi esemplificativi per agevolar-

rensione In appendice & pubblicato il testo del
DL 132/2014 nella versione convertita dalla legge 162/2014.
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LA SUCCESSIONE

Le proprieta indivise

scatta

dal giorno

del decesso
dell'intestatario

PAGINA A CURA DI

Maurizio Bonazzi

mm Come gia accaduto per I'lci, an-
che per I'Tmu e per la Tasi il legisla-
tore non ha disciplinato le partico-
lari situazioni che sivengono a cre-
areaseguito del decesso del contri-
buente. A differenza di altri settori
impositivi, infatti, i tributilocali sul
mattone non prevedono differi-
menti dei termini di pagamento - e
neppure di presentazione della di-
chiarazione -e nulladiconoin ordi-
neall'istituto dell'eredita giacente.
In qualche caso i Comuni hanno
provveduto, soprattutto con ri-
guardo alla soppressa Ici, ad inte-
grarelelacune legislativeconipro-
priregolamenti, ma sulla possibili-
ta di differire il termine di versa-
mento dell'Tmu dovuta dagli eredi,
pesa la discutibile interpretazione
fornitadal ministerodelleFinanze,
chenelle “linee guida” per la predi-
sposizionedeiregolamentilmu, ha
precisato che il Comune non pud
legittimamente stabilire il differi-
mento di pagamento dell'imposta,
né attribuire alla giunta comunale
il relativo potere, in quanto l'arti-
colo 59 del Dlgs 446,/1997, che pre-
vedevatalefacoltiinmateriadilci,
noné stato richiamato dalle dispo-
sizioni dell'Tmu.

Postocheinbaseall’articolo 459
del Codice civileglieredi,salvori-
nuncia, acquisiscono la soggetti-
vita passiva Imu e Tasidal giorno
del decesso del contribuente - e
cid a prescindere dalla presenta-
zione della dichiarazione di suc-
cessione, che deve essere presen-
tataentro un anno dall’evento lut-
tuoso-, ne deriva che nel caso in
cui il contribuente sia deceduto
trail 16 giugno e il 15 dicembre, gli
eredi sono tenuti a pagare entro il
16 dicembre (e quindi anche dopo
un solo giorno, se il decesso & av-
venuto il 15 dicembre) quanto do-
vutoa saldo dal de cuius.

Sempre entro la stessa data, gli
eredisarannotenutiaversareleim-
postecalcolatedalladatadel deces-
soallafinedell’anno,inragione del-
lerispettive quote ereditate. Consi-
derando pert che il chiamato al-
l'eredita potrebbe dichiarare di
non volerla accettare (entro tre
mesi dal decesso se & in possesso

deibeniereditati,oentroil termine
di prescrizione del diritto, in caso
contrario), & evidente che, qualora
ildecesso intervenga aridosso del-
la data del pagamento dell'Tmu e/0
della Tasi, un tardivo versamento
delle imposte non dovrebbe essere
sanzionato dal Comune.

In questo contesto si innesta an-
che I'articolo 481 del Codice civile,
ilquale prevedeche chiunqueviab-
biainteresse - e quindiancheil Co-
mune - pud chiedere all’autorita
giudiziariadifissareuntermine en-
troil quale il chiamato deve dichia-
rare se accetta o rinuncia all'eredi-
ta.Percompletareil quadronorma-
tivodiriferimento, occorre aggiun-
gere che l'articolo 528 del Codice
civile dispone che quando il chia-
mato «non ha accettato I'eredita e
non & nel possesso deibeni eredita-
riw, il tribunale, sempre su istanza
delle persone interessate, o anche
d'ufficio, provvede a nominare un
curatore dell’eredita.

Atteso che il curatore non é ri-
compreso tra i soggetti passivi del-
I'Imu - e neppure della Tasi - si po-
trebbe ipotizzare che il pagamento
dei due tributi resti sospese fino al
momentoincuinonsisiaverificata
'accettazione dell'eredita giacen-
te. Tuttavia, non va sottaciuto che
la principale funzione del curatore
dell'eredita giacenteé quelladiam-
ministrare il patrimonio ereditario
sia per quanto concerne il compi-
mento di atti urgenti (la cui omis-
sione potrebbe comportare un de-
pauperamento dell’eredita), sia
conriguardo all'ordinaria gestione
deibeni in questione. Quindi & pre-
feribile ritenere che nel periodo
che precede 'accettazione, il cura-
toredell'ereditagiacente siatenuto
ad assolvere anche all'obbligo del
versamentodellTmuedellaTasi,in
nome e per conto di chi successiva-
mente accetterd 'eredita, e cid sia
conriferimento all'impostadovuta
daldefunto,siaconriguardoaquel-
la dovuta da coloro che poi risulte-
ranno essere gli eredi.

Per fare cid potra utilizzare le
somme liquide presenti nell'eredi-
ta o, eventualmente, procurarsele
alienando cespiti ereditari. Altra
guestione di particolare delicatez-
zaéquelladisciplinatadall’articolo
s4odel Codice civile, chericonosce
al coniuge il diritto di abitazione
sulla casa adibita a residenza fami-
liare, purché di proprieta (o solo)
del defunto, oppure in comunione
tra quest'ultimo e il coniuge super-
stite. Me consegue che selacasaco-
niugale & in comproprieta con un
terzosoggetto, il diritto di abitazio-
ne non pud sorgere e quindi si ap-
plicano le regole ordinarie.

W EIPAOCAITIONE RESERVATA

In attesa del «si» all'eredita
pagamento del curatore

Le ipotesi

Lobbligo

Un contribuente proprietarioal 100%
dell’appartamento nel quale era residente é deceduto il
20novembre. Hanno ereditatoi due figli che abitano
altrove. Nel Comune in cui sitrova il fabbricato la Tasi si

applica atutti gli immobili

Un contribuente proprietario del 100%
dell’appartamento nel quale risiedeva é deceduto il 7
agosto. Hanno ereditato la moglie e i duefigli che abitano
nella casa. Il Comune nel quale si trova il fabbricato ha
deliberato I'aliquota Tasi solo sulle abitazioni principali

Un contribuente comproprietario con la moglie della casa
diresidenza familiare é deceduto il 28 ottobre. La moglie :
rinuncia all’eredita. L 'unico figlio 'accetta. Nel Comunein :
cuisitrova il fabbricato la Tasisi applica a tutti gli

immobili

Ifigli pagano:

del proprio 50%

CHI E COME PAGA

- il saldo Tasi calcolato su 11 mesi al netto di quanto gia
versato dal de cuiusinacconto;
-Imu ela Tasi per il mese di dicembre ciascuno in ragione

: Glieredi paganoil saldo Tasi calcolato su 7 mesi al netto
di quanto gia versato dal de cuius inacconto.

La vedova, in quanto titolare del diritto di abitazione, &
. l'unica tenutaa pagare la Tasi per 5 mesi. L'Imunoné

i dovutain entrambiicasi

. Ilfiglio & tenuto al pagamento del saldo della Tasi calcolato su
¢ 10 mesi al netto di quanto gia versatoin acconto dal de cuius.
. lavedova, inquantotitolare del diritto di abitazione, &
. ['unica tenuta a pagare la Tasi per due mesi. L' Imu noné

¢ dovutainentrambiicasi

Parti comuni. Obbligo di presentare la dichiarazione entro il 30 giugno dell’anno successivo
Condominio, paga l'amministratore
ripartendo le quote tra proprietari

mm Per le parti comuni di cui all’arti-
coloinydel Codicecivile (postiauto,
alloggio del portiere, lavanderie) e
per gli immobili sui quali sono costi-
tuiti dirittidigodimentoatempopar-
ziale (multiproprieta) 'Tmu e la Tasi
devono essere versate dall’ammini-
stratore, prelevando I'importo ne-
cessario dalle disponibilita finanzia-
rie comuni e attribuendo le rispetti-
ve quote ai singoli proprietari.
All'amministratore competerd
anche I'obbligo di presentare la di-
chiarazione, se dovuta, entro il 30
giugno dell'anno successivoa quello
dell'imposizione. E quanto si ricava
da un intricato puzzle di interventi
normativi e ministeriali. Invero, con
riguardo allasoppressalci, doposet-
te anni dalla sua entrata in vigore,
l'articoloigdellalegge 388/2000ave-
va previsto che per i beni immobili
sui quali risultavano costituiti diritti
digodimentoatempo parziale, il ver-
samento Ici dovesse essere effettua-
to dall’amministratore che, a tal fine,
eraautorizzato aprelevarel'importo
necessario al pagamento dell'impo-
sta dalle disponibilita finanziarie del
condominiodellamultiproprieta, at-

tribuendole quoteaivariproprietari,
con addebito nel rendiconto annua-
le. Restava invece priva di disciplina
l'individuazione del soggetto tenuto
al versamento dell'Ici per le parti co-
muni condominiali.

Con diversi interventi di prassi, il
ministero delle Finanze consenti al-
I'amministratore del condominio di
effettuare un pagamento unico per
tuttii comproprietari.

Conl'avvento dell'Tmu si riapriro-
noiproblemi in quanto il legislatore
sidimenticd nuovamente di discipli-
nare compiutamente la materia, la-
sciando cosi intendere che i paga-
mentidovesseroessere effettuatidai
singoli conddmini e dai multipro-
prietari. Venne poi precisato che per
le parti comuni condominiali e le
multiproprieti il soggetto tenuto al-
I'obbligo dichiarativo fosse 'ammi-
nistratore, manullavenne chiaritoin
ordine ai versamenti. Finalmente,
con il comma 728-bis della legge 147
/2013, & stata reintrodotta la stessa
normacontenuta nell'articolo g del-
lalegge 388/2000 e quindia decorre-
redal2013]'amministratore &tornato
di nuovo ad essere il soggetto tenuto

ad effettuare il pagamento dell'Tmu
per lamultiproprieta.

Sulla Tasi & dovuto intervenire il
ministero delle Finanze il quale, con
le Faq del 4 giugno 2014, ha chiarito
che 'amministratore & tenuto al ver-
samento sia sui locali di uso comune
che su quelli utilizzati in regime di
multiproprietd, seguendo un'inter-
pretazione in linea con l'esigenza di
semplificazione degli adempimenti
tributari.

In definitiva, tenendo anche con-
to di quanto stabilito dall'articolo 1,
comma 685, della legge 147/2m3, si
pud affermare che agli obblighi di-
chiarativi & tenuto I'amministrato-
re - sia del condominio che della
multiproprieti - il guale & anche
chiamato al pagamento dell'Tmu
per i beni in multiproprieti. Per
quanto concerne la Tasi, invece, si
tratta di una facolti concessa, ma
nondiunobbligo dilegge, talché, in
caso di mancato pagamento, & dari-
tenere che il Comune sia tenuto ad
accertare direttamente i singoli pro-
prietari delle parti comuni.
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Come pagare I'Tmu e la Tasi ‘ 7‘

Le imprese

IL TRATTAMENTO

Gli immobili dazienda
restano nel mirino dell’'Tmu

L'imposta
municipale
si cumula
al prelievo
sui redditi

PAGINA A CURA DI

Luigi Lovecchio

mm Gli immobili d'impresa sono
particolarmente colpiti dall'Tmu.
Questoperchéilnuovotributo pa-
trimoniale combina una aliquota
media pil elevata rispetto all'lci,
alle ordinarie imposte sui redditi.
L'impianto dell'imposta prevede
infatti che essa sostituisca, oltre
all'Ici, I'Irpef sui redditi fondiari
degliimmobili nonlocati. Ne deri-
va che i beni che non producono
reddito fondiario come pure quel-
li che non scontano 1'Trpef subi-
scono un aggravio di imposizione
che non & compensato da alcuna
riduzione alternativadel carico fi-
scale. Gli immobili che si trovano
in questa situazione sono guelli
non produttivi di reddito fondia-
rio, di cui all'articolo 43 del Tuir, e
gli immobili dei soggetti Ires. Gli
immobili non produttivi di reddi-
tofondiario sono tutti gli immobili
“relativi” alle imprese, senza alcu-
na distinzione, come siricavadal-
la lettura del primo comma del
suddetto articolo 43. Ne deriva

che ai fini dell'Tmu non vi sono di-
stinzionitraimmobili-merce,im-
mobili strumentali, per natura e
per destinazione, e immobili - pa-
trimonio. Fanno eccezione i soli
beni merce delle imprese costrut-
trici non locati, che sono esenti
dall'imposta.

Per i fabbricati di categoria D le
ragioni di doglianza sono accen-
tuatedal fattoche anche perl'anno
2014 ha trovato applicazione la
guota statale pari al 7,6 per mille
dell'imponibile. I comuni che vo-
gliono evitare eccessive perdite di
gettito sisono avvalsi dellafacolta

ALL’ANGOLO

[ beni che non producono
reddito fondiario

subiscono unaggravio
diimposizione non compensato
danessunariduzione fiscale

dielevare I'aliquotasinoalio,6 per
mille, acquisendo cosi I'importo
dell'imposta che eccede la misura
base. Incasodiaccertamento, l'in-
tera cifra ottenuta & di spettanza
delle amministrazionilocali.

Va inoltre ricordata la speciale
regoladideterminazione dellaba-
se imponibile riferita ai fabbricati
di categoria D, privi di rendita, in-
teramente posseduti daimprese e
distintamente contabilizzati. Per
tali tipologie immobiliari la diffi-
colta di individuare una rendita

per fabbricati similari (rendita
presunta) ha indotto il legislatore
afarriferimentoal valore risultan-
te dalle scritture contabili, assun-
toallordodelle quote diammorta-
mentoerivalutatosullabasediap-
positi indici ministeriali. La que-
stione pil controversariguardava
gli effetti della rendita catastale
successivamente attribuita dagli
uffici del Territorio (oggi, Agen-
zia delle entrate).

Il contrasto & statorisoltoconla
sentenzan. 3160/2ondelle Sezioni
unite della Corte di cassazione. In
tale pronuncia,la Corte ha privile-
giato una interpretazione costitu-
zionalmente orientata della nor-
mativa di riferimento. Secondo le
Sezioni unite, pertanto, una volta
che il contribuente ha presentato
denuncia di accatastamento di-
viene titolare di una situazione
giuridica nuova la cui operativita
non pud dipendere dal maggioreo
minore tempo con il quale I'Uffi-
cio del territorio provvede all’as-
segnazione della rendita. Que-
st'ultima, quindi, una volta attri-
buita esplica effetti sin dalla data
della richiesta. Alla luce di tali
chiarimenti, & dunque possibile
individuare due distinti periodi
temporali ai fini della tassazione
ImudeifabbricatiDdelleimprese,
noncensiti.Ilprimo, cheiniziacon
il completamento dei lavori di co-
struzione e termina con la richie-
sta di accatastamento, che resta
regolato in via definitiva dal crite-
rio del valore contabile. Il secon-

Tipologia dei fabbricati

01 | FABBRICATIDICATEGORIAD

» Nell'Imu trova applicazione la
quota statale del 7,6 per mille
dell'imponibile. I comuni
possonoelevare l'aliquota sino
al10,6 per mille alfine di
incamerare l'extra gettito

« [ fabbricati non censiti,
possedutidaimpresee
distintamente contabilizzati,
sonosoggettiaimposta conil
valore contabile, rivalutato.
Una volta attribuita la rendita
catastale, la stessa esplica
effetti retroattivi sino alla data
della richiesta di attribuzione

» Nella Tasi non vi sono regole
specifiche. La base imponibile
coincide con quella Imu.
L’aliquota dibaseé I'1 per
mille, malasommadiImue
Tasinon pud superareil10,6
per mille

02 | ALTRIFABBRICATI

» L'Imusiaggiunge alleimposte
sui redditi, poichéi beni relativi
ad imprese producono redditi
d’impresa e non redditi
fondiari

+ Nella Tasi non vi sono regole
specifiche. La base imponibile
coincide con quella Imu.
L’aliquota dibaseé I'1 per
mille, malasommadiImue
Tasinon pud superareil10,6
per mille

do, che inizia con la domanda di
accatastamentoeterminaconl'at-
tribuzione della rendita, che & di-
sciplinato solo in via precaria dal
valore contabile. Una volta notifi-
catalarendita, occorrera infatti li-
guidare la differenza tra quanto
versato con il valore contabile e
guanto dovuto sulla base dell’or-
dinario valore catastale. Se laren-
dita & stata notificata nel corso del
2014, il contribuente dovra utiliz-
zareil criteriocatastale,inluogodi
guello contabile, gia in sede del
saldo di dicembre.

Nella Tasigliimmobilid'impre-
sanonhannouna disciplina speci-
fica, realizzandosi il recepimento
della normativa Imu. La base im-
ponibile dungue coincide con
guella dell'Tmu. L’aliquota del-
I'imposta non pud eccedere il 2,5
per mille ma deve essere comun-
gue stabilita in modo tale che la
somma di Tasi e Imu non superiil
10,6 per mille. Ne consegue che se
I'Imu & fissata al massimo dilegge,
non vi & spazio per I'applicazione
della Tasi.

L'Imu sugli immobili d'impresa
& deducibile nella misura del 2094,
mentre nella Tasi la deduzione &
integrale. Va perd ricordato che
negliimmobiliabitatividiversidai
beni merce, che concorrono alla
determinazione del reddito d'im-
presa con i criteri dei redditi fon-
diart, i tributi immobiliari non so-
nodeducibili,inquantoricompre-
sinellarendita catastale.

©RIPADDUTIONE RESERVATA

L’applicazione. La soggettivita decorre dalla data di stipula del contratto

Per i beniin leasing paga il conduttore

== Regole specifiche sono det-
tate peribeniinleasing. Inparti-
colare,recependounaregolagia
vigente nell’ambito dell’Ici, ai
sensi dell’articolo 9, Dlgs n. 23/
11, ai fini Imu per gli immobili
concessi in locazione finanzia-
ria il soggetto passivo & sempre
il conduttore, e non la societa
concedente. La soggettivita del
conduttore decorre dalladatadi
stipula del contratto, a prescin-
dere dall’effettiva consegnadel-
I'immobile. La norma opera an-
che in caso di locazione finan-
ziaria avente ad oggetto un im-
mobile da costruire. In tale
eventualitd, il bene che deve es-
sere assoggettato aimposizione
in capo all'utilizzatore sara ov-
viamente I'area fabbricabile, si-
no all'ultimazione dei lavori di

costruzione. La soggettivita
passiva del locatario vale per
tutta la durata del contratto di
locazione finanziaria. Nel caso
incuiilbeneinleasing siaunfab-
bricato di categoria D, non cen-
sito, per il quale vige lo speciale
criterio contabile di determina-
zione della base imponibile, una
volta esercitato il riscatto il va-
lore di riferimento non & dato
dal prezzo di riscatto ma dalla
sommatoria di questo e dei ca-
noni di locazione finanziaria
versati (Cassazione, sentenzan.
7332/2010). Tanto, a prescinde-
re dallacircostanza che il valore
di bilancio iscritto dall’acqui-
rente del bene coincide in effetti
con il prezzo di riscatto.

Sono sorte controversie tra
societa di leasing e enti imposi-

tori in ordine alla esatta indivi-
duazione della data a partire
dallaquale,inpresenzadiunari-
soluzione contrattuale, il bene
in leasing debba ritenersi rien-
trato nella soggettivita della so-
cietd concedente. Secondo le
societa di leasing, cidb avviene
solo dopo 'avvenuta riconse-
gna del bene dall'utilizzatore al-
la concedente. In questo modo,
siritardaanchedimoltolaripre-
sa dei pagamenti dell'imposta.
Si pensi all'ipotesi, non infre-
quente, della risoluzione per
morosita del conduttore, deter-
minata dal fallimento di que-
st'ultimo.

Per I'Ifel, l'istituto di studio
che fa capo all’Anci, invece la
normativadiriferimento nonri-
chiama in alcun punto la conse-

gnadelbene,néaifinidell'insor-
genza iniziale dell’'obbligazione
tributaria nei confronti dell'uti-
lizzatore né ai fini della cessa-
zione di essa. Di conseguenza,
I'obbligo di pagamento dell'im-
posta deve ritenersi trasferito
alla concedente alla sola condi-
zionedell’'avvenutaaccertatari-
soluzione del contratto.

Nella Tasila questione & stata
risolta con una disposizione
espressa. Occorre in primo luo-
goricordare cheibeniinleasing
anche nella Tasi sono integral-
mente assoggettati a imposizio-
ne nei confronti dell'utilizzato-
re,inderogaal criteriodellatito-
larita formale dell’immobile. Va
peraltro segnalato come, in vir-
tiz dello stretto tenore letterale
della norma di riferimento, in

presenza di bene in leasing og-
getto di una “sub locazione” da
parte dell’'utilizzatore, la Tasi
parrebbe essere integralmente
a carico di questi, senza addebi-
to della quota del detentore.

La disciplina di legge inoltre
precisa che l'obbligazione del
conduttore cessa solo alla data
della riconsegna del bene al lo-
catore,comprovata dal verbale
di consegna. Si & tuttavia del-
I'avviso che proprio la presen-
za di una specifica previsione
all'interno della Tasi sia di
ostacolo alla sua estensione al-
I'Imu. Cid, in considerazione
della autonomia delle due di-
scipline e della peculiarita del-
le disposizioni Tasi in materia
di soggettivita passiva.
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[ terreni

L'IMPOSIZIONE

Devono essere
posseduti

e condotti

da coltivatori
direttio Tap

PAGINA A CLURA DI

Gian Paolo Tosoni

mm L’'Imu & stata introdotta, al-
I'inizio in forma sperimentale, a
decorrere dal z012 con 'articolo1z
del DI 201/2011 (convertito con
modificazioni dalla legge
214/2011) e hacome presuppostoil
possesso di fabbricati, di aree edi-
ficabili, terreni agricoli siti nel ter-
ritorio dello Stato. L'imposta do-
vutasidetermina applicando I'ali-
guota deliberata dal comune alla
base imponibile determinata con
modalita diverse a seconda della
tipologia di immobile e delle ca-
ratteristiche del possessore.

In merito ai terreni agricoli, il
comma 5 del citato comma 13 e la
circolare del ministero dell’Eco-
nomia n. 3/DF del 18 maggio zo12,
stabiliscono che la base imponibi-
le per I'applicazione dell'imposta
si ottiene applicando al reddito
dominicale risultante in catasto
alladatadelr® gennaiodell'annodi
imposizione rivalutato del 25% ai
sensidell’articolo 3, commasi, del-
la legge 662/1996, un moltiplica-
tore pariai3s. Quindi, se peresem-
piounterrenohaunreddito domi-

nicale di 103 euro, la base imponi-
bile per il calcolo dell'Tmu sara
17381,25 [ (€103 +25%0) x135].

Qualorail terrenosia posseduto
e coltivato da coltivatori diretti o
imprenditori agricoli professio-
nali (Tap) iscritti nella previdenza
agricola sono previste due agevo-
lazioni: la prima, contenuta nel
comma 5 dell’articolo13, attiene al
moltiplicatore daapplicare al red-
dito dominicale rivalutato che si
riduce a 75; la seconda, invece,
consisteinunariduzione dellaba-
se imponibile. Il comma 8-bis (in-
trodotto dal DI 16,/2012), prevede
infatti pericoltivatoridirettieIap,
I'applicazione dell'imposta muni-
cipale solo sulla parte di valore ec-
cedente I'importo di 6.000 euro e
con le seguenti riduzioni, di im-
porto decrescente all’aumentare
del valore dell'immobile:

e del 70% dell'imposta gra-
vante sulla parte di valore ecce-
dente i predetti 6.000 euro e fi-

ATTENTIA...

Ilnuovo decreto del ministero
dell’Economia, previsto dal DL
66/2014, individuatre diverse fasce
altimetriche ed estende il numero
dei Comuni in cui scatta l'imposta:
molti terreni finora esclusi dall'Imu
dovranno quindifarei conticonla
scadenza del 16 dicembre

NO a euro 15.500;

® del 509 di quellagravante sul-
la parte di valore eccedente 15.500
euro e fino a 25.500 euro;

® del 259 di quella gravante sul-
la parte divalore eccedente 25.500
euro e fino a 32.000 euro.

Pertantosonoesentidaimposta
iterreniagricolidivalore parioin-
feriore a 6.000 euro posseduti e
condotti da parte di coltivatori di-
retti o imprenditori agricoli pro-
fessionali; oltre tale importo l'ap-
plicazione dell'Tmu avviene per
scaglioni. Le agevolazionisi appli-
canoancheseiterrenidiproprieta
deipredetti soggetti siano coltiva-
tidasocietadipersone dicuiipro-
prietari siano soci.

Per poter determinare I'impo-
sta, una volta individuata la base
imponibile seguendo le specifi-
che regole a seconda della natura
del soggetto che possiede il terre-
no, & necessario applicare l'ali-
quota fissata dal Comune. Il com-
ma 6 dell’articolo 13 prevede
un’aliquota base dello 0,769 e da
poi ai comuni la possibilita di au-
mentarla o diminuirla sino a 0,3
punti percentuali. Lacircolare mi-
nisterialen.3/DF/202precisache
siaillimite minimosiaquello mas-
simo costituiscono dei vincoli in-
valicabili da parte del comune, il
quale, nell'esercizio della sua au-
tonomia regolamentare, pud
esclusivamente modificare le ali-
quote, differenziandole sia nel-
I'ambito della stessa fattispecie
impositiva, sia all'interno del
gruppo catastale, con riferimento
alle singole categorie.

Niente Imu se il valore
resta sotto i 6mila euro

LIMUPERI
TERRENI

Il calcolo dell'imposta
e il doppio sgravio

Introdotta dall’articolo 13 del Dl
201/2011 (convertito con
modificazioni dalla legge
214/2011) I'Imu si applica ai
proprietari difabbricati, diaree
edificabili, terreni agricoli siti nel
territorio dello Stato. Per quanto
riguarda i terreni agricoli, il
comma 5delcitatocommai3ela
circolare ministeriale n, 3/DF del
18 maggio 2012, stabiliscono
chela base imponibile per
I'applicazione dell'imposta si
ottiene applicando al reddito
dominicale risultante in catasto
alla data del 1° gennaio dell’anno
diimposizione rivalutato del
25% ai sensidell’articolo 3,
comma 51, della legge
6621996, un moltiplicatore
paria13s.

I coltivatori diretti o imprenditori
agricoli professionali (Iap)
iscritti nella previdenza agricola
godono di due agevolazioni: la
prima, contenuta nelcomma 5
dell’articolo 13, attiene al
moltiplicatore daapplicare al
reddito dominicale rivalutato che
siriduce a 75; laseconda, invece,
consisteinuna riduzione della
base imponibile

Sono poi previste specifiche
esenzioni dall'imposta. La prima
riguardaiterreniagricoliricaden-
tiinaree montane o dicollinadeli-
mitate ex articolo 15 della legge
084/1977; sono, inoltre, esenti
quelli suiqualil'esercizio dell’atti-
vitd agricolanon & svolta in forma
imprenditoriale (ad esempio gli
orticelli). L'imposta municipale
nonsiapplicaassumendoil valore
catastale dei terreni per gquelli
aventidestinazioni particolarico-
meiterreni industriali o quelli de-
stinati a campeggi o parcheggi. In
questi casila destinazione urbani-
stica dei terreni fa si che il reddito
dominicale diviene irrilevante, e
I'immobile diviene pertinenza del
fabbricato oppure assume lanatu-
radiareaedificabile.

Siricorda, infine, che I'articolo
22 del DI 66/2014 ha previsto
I'emanazione, da parte del mini-
stero dell'Economia, di un decre-
tomedianteil qualesarannostabi-
liti i comuni che rientrano nel pe-
rimetro di montagna e collina. Fi-
nora, ha fatto fede l'elenco
allegato alla circolare 9/1993. 11
nuovo decreto, invece, modifica
radicalmente il quadro, indivi-
duando tre diverse fasce altime-
triche ed estende il numero dei
Comuni in cui scatta I'imposta
con la conseguenza che molti ter-
reni, situati in comuni considerati
fino ad ora montani e quindi
esclusi dal pagamento dell'Tmu, si
troveranno costrettia fare i conti
con la prossima scadenza del 16
dicembre.

O RIPADDUTIONE RESERVATA

mm Aifinifiscali,exarticoloz, primo
comma, letterab)del Dlgs504/1992,
un'area si considera edificabile se
utilizzabile a scopo edificatorio in
base allo strumento urbanistico ge-
nerale adottato dal Comune ovvero
in base alle possibilita effettive di
edificazione, indipendentemente
dall'approvazione della Regione e
dall'adozione distrumenti attuativi.
Sonoinoltre edificabili le aree di se-
dime di fabbricati incorsodicostru-
zione o di ricostruzione.

Le aree edificabili, al contrario
dei terreni agricoli sui quali si appli-
ca esclusivamente I'Imu, sono sog-
gette sia al pagamento dell' Tmu che
aquello della Tasi. Il legislatore pe-
ri, alcomma 667 dell’articoloidella

Imposta doppia. Si pagano entrambi i tributi comunali

Aree edificabili, la base ¢ il prezzo di mercato

legge 147/203 ha previsto un limite
alsecondoin forza del quale lasom-
ma dell'aliquota Tasi e quella del-
I'aliguota Imu non pud essere supe-
rioreall’aliquotamassimaconsenti-
taper]'Tmucheépariaio.6permille.
Per I'anno 2014 i comuni hanno po-
tuto scavalcare tale limite dello 0,8
per mille, ma solo a condizione di
aver finanziato, «relativamente alle

ILLIMITE
Lasomma
delleduealiquote
non pud essere
superiore

al10,6 permille

abitazioni principali e alle unita im-
mobiliari a esse equiparate (...) de-
trazioni d'imposta o altre misure».
La base imponibile per I'applica-
zione dell'imposta corrisponde al
valore di mercato dell’areaalladata
del 1 gennaio 2014, determinato
avendo riguardo alla zona territo-
riale di ubicazione, all'indice di edi-
ficabilita, alla destinazione d'uso
consentita, agli oneri per eventuali
lavori di adattamento del terreno
necessari per la costruzione ed ai
prezzimedirilevatisulmercatodal-
lavenditadiaree fabbricabiliaventi
analoghe caratteristiche.
SiaaifiniImuche Tasi,nonsicon-
siderano fabbricabili i terreni pos-
seduti e condotti dai coltivatori di-

retti e dagli imprenditori agricoli
professionali (Iap), iscritti alla pre-
videnza agricola, sui quali persiste
l'esercizio dell'attivita agricola. La
conseguenza & che questi terreni,
seppur urbanisticamente edificabi-
li, sono assunti a tassazione ai fini
dell'Tmu inbase al valore catastalee
sono esclusi da Tasi. Questa agevo-
lazione siapplicaanche periterreni
in comproprieta di pil1 persone, ma
condotti anche da un solo compro-
prietario in possesso dei requisiti di
coltivatore diretto o Iap (circolare
ministeriale 3/DF/2012, paragrafo
7.3). Nella fattispecie il terreno vie-
ne considerato agricolo per I'intera
superficie; per la determinazione
della base imponibile il coltivatore

diretto o Iap applicheri il coeffi-
ciente 75 mentre gli altri compro-
prietariutilizzanoil coefficiente13s.

Si ricorda che la qualifica di im-
prenditore agricolo professionale
pud essere acquisita anche dalle so-
cieta di persone e di capitali, nessu-
na esclusa, a condizione che un so-
cio per le societa di persone od un
amministratore per quelle dicapita-
liabbialaqualificadilapatitoloper-
sonale e sia iscritto nella gestione
previdenziale; quindi la predetta
agevolazionesiapplicaancheaque-
ste societa.

Per i terreni edificabili concessi
in affitto il proprietario deve assol-
verel'TmuelaTasisulvaloredimer-
cato. Relativamente alla Tasi scatta
I'assurda situazione in cui I'affittua-
rio coltivatore e quindi detentore
del terreno deve pagare daioal 30%
della tassa.

& RIFADOLTIONE RISEAVATA
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[ fabbricati

IL REGIME

Immobili rurali strumentali,
Tasi «scontata» all'l per mille

Le amministrazioni
locali

non possono
applicare
maggiorazioni

PAGINA A CURA DI
Alessandra Caputo
Gian Paolo Tosoni

mm | fabbricati rurali strumentali
sono esenti dalmu e sono soggettia
Tasi ma con limitazioni. Lo stesso
trattamento agevolato non spetta
ad altri fabbricati, quindi assume
notevole importanza stabilire
quando possono essere classificati
in questa categoria. Il comma 3 bis
dell’articolog del Dlgs557/1993 pre-
vedecheunimmobileabbialaquali-
fica di rurale strumentale quando &
destinato «allo svolgimento dell’at-
tivita agricola di cui all'articolo 2135
del codice civiles. Nello specifico,
godono della qualifica di fabbricato
rurale strumentale, quelli destinati:
® allaprotezione delle piante;

® alla conservazione dei prodotti
agricoli;

® allacustodiadelle macchine agri-
cole, degli attrezzi e delle scorte oc-
correnti per la coltivazione e I'alle-
vamento;

® all'allevamento e al ricovero de-
gli animali;

® ad abitazione dei dipendenti
esercenti attiviti agricole nel-
I'aziendaatempoindeterminatooa
tempo determinato per un numero
annuo di giornate lavorative supe-
riore a cento, assunti in conformita
alla normativa vigente in materia di
collocamento;

® alle persone addetteall’attivita di
alpeggio in zona di montagna;

® adusodiufficiodell’aziendaagri-
cola;

® alla manipolazione, trasforma-
zione, conservazione, valorizzazio-
ne o commercializzazione dei pro-
dotti agricoli, anche se effettuate da
cooperative e loro consorzi;

® all'esercizio dell’attivita agricola
in maso chiuso.

Oltre al rispetto del requisito di
“destinazione”,al finedidefinireru-
rale strumentale un fabbricato & ne-
cessarioche questosiaiscrittoinca-
tastonella categoriaD /10 0 posseg-
g4, in alternativa, per i fabbricati
iscritti in altre categorie, I'annota-
zione di ruraliti rilevabile nelle vi-
sure catastali (generalmente la let-
tera“R").Siricordache,ladomanda
diiscrizione doveva essere presen-
tata tramite apposita denuncia da
parte dei proprietari contenente

un'autocertificazione daparte degli
stessi trasmessa agli uffici provin-
ciali dell'agenzia del Territorio en-
troilsonovembre 2012. L'inviodella
denuncia di variazione entro i ter-
mini & sufficiente per poter usufrui-
redelleagevolazioni,anche qualora
I'agenzia del Territorio non avesse
ancora provveduto alla annotazio-
ne diruralita.

Per quanto riguarda 'imposta
municipale unica, il comma 708
della legge 147/2013, ne prevede
'esenzione. Dungue non & pil ap-
plicabile la vecchia disciplina con-
tenuta nel comma 8 dell'articolo 13
del DI zo01/2011, che prevedeva
un'aliquota base ridotta allo 0,29 e
la possibilita per i comuni diridurla
ulteriormente fino allo 0,1 per cen-
to. Nel 2014 dungue i fabbricati ru-
rali strumentali, non sono pil as-
soggettati all'Tmu.

Perquantoinveceriguardala Ta-
si, sono soggetti al pagamento del-
I'imposta ma conunaspecificalimi-
tazione: perifabbricatiruraliad uso
strumentale & previstal'aliquotapa-
riall'ipermille e perilcomunenoné
possibile in alcun caso aumentarla,
né applicare le maggiorazioni, in
quanto il comma 678 dell'articolo 1
della legge 147/2013, stabilisce che
I'aliquota non pud comungue supe-
rare I'1 per mille.

Si ricorda che i fabbricati rurali
abitativi (che per essere qualificate
tali devono soddisfare congiunta-
mente tutti i requisiti previsti dal
comma 3, del citato articolo 9) non
vale lo stesso trattamento agevola-
to. Questi fabbricati, infatti, per
guanto riguardal'Tmu, sono sogget-
tiall'imposta a meno che non abbia-
no i requisiti di prima casa e, per
quanto riguarda la Tasi rientrano
traquelli periqualii comuni posso-
no deliberare la riduzione dell’ali-
quota o I'esenzione (se il comune
non prevede nulla, sono soggetti al
pagamento dell'imposte con le re-
gole generali).

Infine, vale anche per i fabbricati
rurali strumentali la ripartizione
dell'imposta tra proprietario e affit-
tuario: il comma 681 della legge
147/203prevede che, nel casoin cui
'uniti immobiliare sia occupata da
un soggetto diverso dal titolare del
diritto reale sull'unita immobiliare,
quest'ultimo e 'occupante sono ti-
tolari di un’autonoma obbligazione
tributaria.L'occupante versala Tasi
nella misura, stabilita dal comune
nelregolamento,compresafrailioe
il309: dell’'ammontare complessivo
della Tasi (o nella misura fissa del
10% in assenza di una specifica pre-
visione). La restante parte & corri-
sposta dal titolare del diritto reale
sull'uniti immobiliare.

© RIFADOUTIONE RISERVATA

Identikit e imposte

01 | LADISCIPLINA

Ilcomma 3 bis dell’articolo 9 del
Dlgs 557/1993 prevede cheun
immobile abbia la qualifica di rurale
strumentale quando édestinato
«allo svolgimento dell’attivita
agricola di cuiall’articolo 2135 del
codice civile». Rientrano nella
classificazione difabbricati rurali
strumentali quelli destinati alla
protezione delle piante, alla
conservazione dei prodotti agricoli;
alla custodia delle macchine
agricole, degli attrezzie delle scorte
occorrenti per la coltivazionee
l'allevamento. Ma anche
all'allevamento e al ricovero degli
animali, ad abitazione dei
dipendentiesercenti attivita

agricola; alle persone addette
all'attivita di alpeggioin zona di
montagna; all'uso di ufficio
dell’azienda; alla manipolazione,
trasformazione, conservazione,
valorizzazione o
commercializzazione dei prodotti
agricoli; all’'esercizio dell'attivita
agricolainmaso chiuso

02 | GLIALTRIREQUISITI

Per rientrare nella classificazione i
fabbricati devono essere iscritti al
catasto nella categoriaD /100
possedere, in alternativa, peri
fabbricatiiscrittiin altre categorie,
I'annotazione di ruralita rilevabile
nelle visure catastali (generalmente
la lettera “R™)

03 | NOALL'IMU, S ALLA TAST
Ifabbricati rurali strumentali sono
esenti dal pagamento dell'imposta
municipale unica (comma 708 della
legge 147/2013). Per quanto
riguarda la Tasi sonoinvece
soggetti al pagamento dell'imposta
ma con un tetto massimo:il comma
678 dell'articolo 1dellalegge
147/2013, stabilisce che I'aliquota
non pud comungque superare I'1 per
mille e peril Comune non é possibile
inalcun caso aumentarla, né
applicare le maggiorazioni. Vale
comungque la ripartizione
dell'imposta tra proprietarioe
affittuario secondo guanto previsto
dalcomma 681 della legge
147/2013

L'agevolazione. Vale per edifici delle imprese costruttrici contabilizzati a magazzino

Per i beni merce confermata
I'esenzione dall'Imu

mm Sono soggetti alla Tasi ma
esenti dall'Imu. E questa la con-
dizione dei “fabbricati merce”,
ovvero di quegli immobili alla
cui realizzazione e vendita & di-
retta Pattivitd dell’'impresa. Il
comma 9 bis dell’articolo 13 del
DIl 201/2011, come modificato
dall’articolo 2 del DI 102/2012,
prevede l'esenzione dall'impo-
sta municipale propria dei «fab-
bricati costruiti e destinati dal-
I'impresa costruttrice alla ven-
dita, fintanto che permanga tale
destinazione e non siano in ogni
caso locati». Laprecedente ver-
sione del comma 9-bis (a sua
volta introdotto nel DI z01/2011
dall’articolo 56 del DI 1/2012,
convertito con modificazioni
dalla legge 24 marzo 2012, n. 27)
prevedeva invece, in materia di
Ici, la possibilita, per i Comuni,
di applicare un’aliquota agevo-
lata per un periodo massimo di
tre anni purché, nel triennio, ri-
manesse inalterata la destina-
zione d'uso e 'immobile nonve-
nisse concesso in locazione.

A seguito di queste modifiche
normative, dungue, gli immobili
mercenonsonopiusoggettialpa-
gamento dell'Tmu per tutto il pe-
riodoin cui permane tale destina-
zione d'uso e ameno che gli stessi
non vengano concessi in locazio-

ne,nemmeno temporaneamente.

L'esenzione Imu per ifabbrica-
ti merce non pud essere estesaal-
laTasipoiché non esisteun’espli-
cita previsione normativa. Infat-
ti, la legge di stabilitd 2014
(147/2013), cosi come modificata
dal Dl16/2014 e dal D1 66,2014, ha
previsto specifiche esclusioni
dall'imposizione per alcuni im-
mobilisenzaincluderetraguestii
fabbricati merce, che pertanto,
sono soggetti alle regole comuni
previste perlesingoletipologiedi
fabbricati. Le esplicite esclusioni
riguardano i terreni agricoli, gli
immobili dello Stato, i rifugi alpi-
ni non custoditi, i punti d’appog-
gio e i bivacchi e gli immobili gia
esentati dallTci.

Dungue il prossimo 16 dicem-
bre, i contribuenti che posseggo-
nofabbricatimerce sono chiama-
ti ad effettuare il versamento del
saldo dell'imposta se hanno gia
pagatolaprimarataentroili6 giu-
gno oil16 ottobre; sono chiamati,
invece a versare la Tasi in unica
soluzione conun’aliquota pari al-
I'1 per mille, se non hanno versato
alcunacconto a causa del manca-
toinviodelladeliberadaparte del
comune nei termini indicati dalla
legge (maggio o settembre 2014).

Per quanto riguarda I'aliquota
applicabile, si ricorda che quella

dibase & parialli per mille, e chei
comuni avevano una duplice
possibilita:

® ridurre l'aliquota fino all’azze-
ramento con deliberazione del
consiglio comunale;

® aumentare 'aliquota, sempre
tramite deliberazione del consi-
glio comunale, rispettando in
ogni caso il vincolo in base al
guale la somma dell’aliquota
Imuediquella Tasi, perciascuna
tipologia di immobile, non pud
superare l'aliquota massima
prevista per I'Imu (pari al 10.6
per mille). Per il 2014 I'aliquota
non pud COMuUnNgue essere supe-
riore al 2.5 per mille, maggiorata
dello 0,8 per mille se sono con-
cesse deduzioni.

Sulla base di queste indicazio-
ni, dunque, sui fabbricati merce
sarid dovutal'imposta con aliquo-
ta pari all1 per mille in tutti quei
comuni che non hanno provve-
duto a deliberare un’aliquota; sa-
ra invece dovuta con aliquota
compresatralieilz.503,3permil-
le in tutti gli altri casi.

L'esenzione da Imu per i fab-
bricati merce sono quelli posse-
duti dalle imprese costruttrici o
di ripristino e che siano contabi-
lizzati a magazzino nelle scrittu-
re contabili.

ERIPRODUZIONE RISERVATA
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Gli sconti

FRA ESENZIONI E RIDUZIONI

Per le abitazioni
del personale

di polizia

e forze armate
non scatta 'Imu

PAGINA A CURADI

Giuseppe Debenedetto

mm ['Imu e la Tasi sono due tributi
con diversi elementi di vicinanza:
stessa base imponibile (rendita ca-
tastale per i fabbricati, valore vena-
leperleareeedificabili),stessadefi-
nizione di abitazione principale e
aree edificabili, stessi termini per il
versamentodelsaldo(16dicembre)
e medesimo canale di versamento
(F24). Non mancano perd le diffe-
renze,nonsolodalpuntodivistaap-
plicativo (in particolare la Tasi vie-
ne ripartita tra possessore € occu-
pante), ma anche con riferimento
alle riduzioni ed esenzioni, non
sempre coincidenti, come sievince
dalla tabella riportata a fianco.

In particolare le abitazioni
principali e fattispecie assimilate
sono esonerate dall'Imu (tranne
quelle dilusso) mapaganola Tasi,
distinzione che peraltro rileva ai
fini dell'individuazione dell’ali-
quota applicabile, normalmente
pit alta per le prime case.

Anche il comparto agricolo &
trattatodiversamente:iterreninon
sono imponibili ai fini Tasi, mentre
pagano I'Imu in base a coefficienti
moltiplicatoridistinti tracoltivato-
ri diretti e imprenditori agricoli
professionali (75 dal 2014) e tuttigli
altrisoggetti(135);ifabbricatirurali
strumentali sono esenti dall'Tmu,
mapaganolaTasi,seppureinmisu-
ra ridotta con aliquota massima
dellr per mille. Inoltre i fabbricati
merce sono esenti da Imu, mentre
pagano la Tasi.

Lefattispeciediesoneroderivan-
tidalladisciplinalci(immobilipub-
blici, fabbricati ad uso culturale, re-
ligioso, immobili degli enti non
commerciali) sono sostanzialmen-
teidentiche, ad eccezione dei rifugi
alpini non custoditi e dei bivacchi.

Nel complesso, il perimetro di
esonero dalla Tasi appare pil am-
pio, poiché i Comuni possono aver
azzerato I'aliquota per gli altri fab-
bricati (caso piuttosto diffuso) e
hanno la facolta (non prevista per
I'Imu) di introdurre riduzioni ed
esenzioni per abitazioni con unico
occupante, a uso stagionale, di sog-
getti residenti all'estero e per i fab-
bricati rurali ad uso abitativo.

ORE A

I residenti all’'estero
non evitano 'imposta

La mappa

Fattispecie

Imu

Tasi

Abitazioni principali e pertinenze nei limiti di legge

|11 = imposta non dovuta (I'impostassi

El =imposta dovuta

Casa coniugale assegnata al coniuge separato

applicain caso di categoria A/1, A/8, A/9)

Abitaz. del personale del comparto sicurezza (forze armate,
polizia, vigili del fuoco, eccetera), non locata

[NO|

Abitazioni di anziani o disabili lungodegenti, non locate

[T se deliberata dall’ente

Abitazioni di cittadini italiani residenti all’estero (AIRE),
non locate

BN (lalegge 80/14 ha soppresso peril 2014 1a
facolta di assimilare tali unita alle abit. rincipali
e previsto un regime agevolato dal 2015)

m(la legge 80/2014 prevede il pagamento
del tributo in misura ridotta di due terzi, ma
con efficacia dal 2015)

Abitazioni concesse in comodato a parenti di 1° grado
(genitori e figli)

[l se deliberata dall'ente

con aliquota dell’abitazione principale,
se assimilata ai fini Imu

Alloggi IACP ed altri enti di edilizia residenziale pubblica
(ATER, ALER, eccetera)

con detrazione di 200 euro
|1} se con le caratteristiche di alloggi sociali

Alloggi sociali (Dm 22/4/2008) El
Alloggi cooperative indivise assegnati ai soci | NO|  si |
Fabbricati rurali strumentali El(aliq uota massima 1 per mille)

Fabbricati rurali abitativi msai\m che non siano abitazione principale El

Terreni agricoli di coltivatori diretti e IAP E]maltiplicatore 75 Esclusi (fuori dal campo di imposizione)
Terreni agricoli di altri soggetti mmaltiplicatore 135 Esclusi

Terreni aimmutabile destinaz. agro-silvo-pastorale a [NO| Esclusi

proprieta collettiva indivisibile e inusucapibile

Fabbricati “merce”, purché non locati

m

Fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili
e difatto non utilizzati

50% (base imponibile ridotta)

50% (stessa base imponibile dell'Imu)

Fabbricati di interesse storico o artistico

50% (base imponibile ridotta)

50% (stessa base imponibile dell'Imu)

Immobili pubblici adibiti ad attivita istituzionali

[ (limposta & invece dovuta dalle Camere
di Commercio)

i) (idem Imu)

Immobili comunali adibiti ad usi non istituzionali

[T (il Comune non paga l'imposta per
“confusione™)

[T (idem Imu)

Fabbricati appartenenti alla categoria catastale “E”
(stazioni, chioschi, distributori di carburante, ecc.)

m

Fabbricati per uso culturale
(musei, biblioteche, archivi, cineteche, eccetera)

Fabbricati destinati all'esercizio del culto
(Chiese e loro pertinenze: es. oratorio, casa parrocchiale)

Fabbricati della Santa Sede (San Giovanni in Laterano, Villa
Barberini, Istituti pontifici, eccetera)

Fabbricati appartenenti a Stati esteri
e Organizzazioni internazionali

E|E|E|E|E

Terreni ricadenti in aree montane

(sivedail nuovo elenco contenuto nel Dm in uscita) - Esclusi
Imm. di enti non comm. destinati ad attivita assistenziali, m (in caso di uso promiscuo l'imposta si
sanitarie, ric. scientifica, didattiche, culturali, ricettive, applica sulla parte commerciale in base ai [:-:j(idem Imu)

religiose (esclusi gli imm. posseduti da partiti politici)

criteri del Dm 200/2012)

Immobili per scopi non commerciali di proprieta
di fondazioni bancarie

m

Rifugi alpini non custoditi, punti di appoggio e bivacchi

Altre agevolazioni facoltative per i comuni
(solo se espressamente previste da norme legislative)

= art. 21 Dlgs 460/97: Onlus
® art. 1comma 86 legge 549/95: esercizi
commerciali in zone precluse al traffico

Oltre alle norme a fianco citate, si vedano i
commi 679 e 682 della legge 1472013
(riduzioni ed esenzioni facoltative Tasi)
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Le deduzioni

I CRITERI

Imu deducibile al 20%
per i fabbricati strumentali

sotto dello 0,769, rendendo di fatto

spetto al disegno originario, che pre-

Le imposte erariali

stesso Comune dell’abitazione prin-

Irpefal 50%

per gli immobili
a uso abitativo
nel Comune
della prima casa

PAGINA A CURA DI
Giuseppe Debenedetto

mm Trale novith del 2014 va segnalata
la deducibilit parziale dell'Tmu dalle
imposte sui redditi, intervento resosi
necessario per alleggerire il carico fi-
scale per le imprese, dopo 'aumento
dell'imposizione perifabbricatidica-
tegoriaD.

La legge di stabilita 2013 ha infatti
destinatoallo Statoil gettito Imu deri-
vante dagli immobili ad uso produtti-
vo classificati nel gruppo catastale D,
calcolato ad aliguota standard dello
0,76%, consentendo ai Comuni di au-
mentare'aliquotafinoad ulteriorio,3
punti percentuali. Dal 2013 & quindi
venuta meno, per tali fabbricati, la
possibilita di ridurre le aliquote al di

inapplicabili le agevolazioni previste
dalla disciplina Imu ed in particolare
lariduzione finoallo 0,40% per gliim-
mobili strumentali delle imprese o
posseduti da soggetti Ires. Non solo.
La necessiti di far quadrare i bilanci,
anche per coprire le minorientrate e i
tagli dei trasferimenti statali, ha co-
stretto molti Comuni ad aumentarele
aliquote, penalizzandodifattoilcom-
parto produttivo.

Un primo intervento per allentare
la morsa si & avuto con il Dl 102/2013,
che ha abolito il pagamento della se-
conda rata 203 dei fabbricati merce,
cioé degli immobili costruiti dalle im-
prese edili e destinati alla vendita, in-
troducendo dal 2014 'esonero totale
per tutto il tempo in cui il fabbricato
merce restainvenduto.

Lalegge di stabiliti 2014 ha poi pre-
visto la deducibiliti parziale dal red-
dito d'impresa dell Tmu sui fabbricati
strumentali (per destinazione e per
natura), con effetto retroattivo, a va-
lere gii dal 2013, nella misura del 309%.
A partire dal 2014 - e quindi a regime -
ladeducibiliti & scesa invece al 20%.

Le aspettative delle imprese sono
comungque rimaste in parte deluse ri-

vedevaunadeducibiliti al so% suca-
pannoni e fabbricati industriali. Inol-
tre, 2evidente che ladeducibilitadel-
I'Imu produce un vantaggio
immediato solo per i contribuenti
con un reddito imponibile positivo,
mentreleaziendeinperditaavrebbe-
ro un effetto dilazionato nel tempo,
che potrebbe realizzarsi solo in pre-
senza di un reddito imponibile com-
pensabileconperdite diperiodid'im-
posta precedenti.

Sempre relativamente all'Tmu, la
legge di stabilit 2014 sottopone a Ir-
pef,nellamisuradelso9s, ilredditode-
gli immobili ad uso abitativo situati
nellostessoComunenel qualesitrova
I'immobile adibitoad abitazione prin-
cipale. Talimodifiche hanno effettoa
decorrere dal periodo d'imposta in
corso al 31 dicembre 2013 (comma 718,
legge 147/2013). Per I'anno d'imposta
2013 - quindi coneffettoin Unico enel
730 presentati nel 2014 - viene tassato
al 509 il reddito degli immobili abita-
tivi non locati, situati nello stesso Co-
mune in cui si troval'abitazione prin-
cipaledel proprietario. Il discrimineé
in sostanza rappresentato dal fatto
che la seconda casa sia ubicata nello

01| IMU

+ Impostesuiredditi:deducibilita del
20% perifabbricatistrumentaliper
destinazioneepernatura

» Imposte suiredditi: deducibilita del
50% perleabitazionisituatenello
stessoComuneincuisitrova
I'abitazione principale

IRAP: NON DEDUCIBILE

02| TASI
Impostesuiredditi: deducibilita
integrale perimprese eautonomi

IRAP: DEDUCIBILITAINTEGRALE
PERIMPRESE EALTONOMI

03 | CONSIDERAZIONI
Ladeducibilita Imuproduceun
vantaggiosolopericontribuenticonun
redditoimponibilepositivo, mentrele
aziendeinperditaavrebberouneffetto
dilazionatoneltempo, che potrebbe
realizzarsisoloin presenzadiun
redditoimponibilecompensabilecon
perdite diperiodid‘imposta precedenti

cipale, quindi la seconda casa al mare
oinmontagna continueri anon paga-
re nulla atitolo di Irpef.

Per la definizione di abitazione
principale si deve comungue adot-
tare il criterio utilizzato dalla nor-
mativainmateriadiimpostesuired-
diti ai fini della deduzione Irpef (ar-
ticolo10,comma3z-bisdel Tuir),cioé
I'abitazione «nella quale la persona
fisica, che la possiede atitolo di pro-
prieti o altro diritto reale, 0 isuoi fa-
miliari dimorano abitualmente»
(agenzia delle Entrate circolare 1/E
del 21 maggio 2014).

Diversaéinvecelasituazioneperla
Tasi, la cui disciplina non prevede
l'espressa indeducibiliti. Risultano
pertanto deducibili dal reddito d'im-
presa e di lavoro autonomo, nonché
dall'Trap tutti gli importi corrispostia
titolo di Tasi.

SitrattadiunelementocheiComu-
niavrebbero dovuto prendereincon-
siderazione in sede di determinazio-
ne delle aliquote Tasi, consentendo
alle imprese di usufruire delle dedu-
zioni di imposta, invece solo parziali
per quanto riguarda'Tmu.

O SEFRDOUTIONE RISERVATA

SULLA GIUSTITIA CIVILE
ELE ALTRE MODSFIGHE 2014
EVIDENTIATE IN GRASSETTO

Novembre | 2014

1000+ quntidiang

Ifodice

diProcedura

! if:l_'l'l'mﬁ'l'.

Il Codice di Procedura Civile

Il Codice di Procedura Civile aggiornato con le modifiche in-
trodotte dal decreto legge 132/2014 di riforma della giustizia
civile, nella versione convertita dalla legge 162/2014. Queste
novita e le altre intervenute nel corso del 2014 sono eviden-
ziate in grassetto all'interno del Codice, per una loro agevole
individuazione. Il Codice & preceduto da un approfondimento
d’autore che passa in rassegna tutte le modifiche.

IN EDICOLA CON IL SOLE 24 ORE
A € 10,00 IN PIU*

1l primo quotidiano digitale

oppure disponibile in formato PDF su www.shopping24.i ’:’i"jﬂ

GRUPPMRE
“Offeriz valida in lilia dad 19/11/2014 al 31/12/2014
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LA DISCIPLINA

Gli utilizzatori

Se il Comune
non ha deliberato
allinquilino

si applica la quota
del 10 per cento

PAGINA A CURA DI
Pasquale Mirto

mm Il presupposto impositivo della
Tasi si realizza oltre che con il pos-
sesso,ancheconladetenzioneaqual-
siasi titolo di fabbricati, compresa
I'abitazione principale, e di aree fab-
bricabili, cosi come definiti ai fini
Imu, ad eccezione, in ogni caso, dei
terreni agricoli.

Laquota

La normativa prevede che il Comune
possa porre a carico del detentore una
quota compresa tra il 10-30 per cento
dell'imposta dovuta per I'immobile; la
restante parte rimane a carico del pro-
prietario. Se il Comune non ha delibe-
ratoneitermini, oppuresié dimentica-
to di individuare la quota a carico del
detentore, si renderd applicabile la
quota di base del 109. Incaso di deten-
zione temporanea di durata non supe-
riore a sei mesi nel corso dello stesso
anno solare, la Tasi & dovuta solo dal
possessore. Nel caso di utilizzi inferio-
1i ai sei mesi, ma non riconducibili ad
unutilizzotemporaneo,comenell'ipo-
tesi di un contratto di locazione qua-
driennale che inizia ad ottobre, siritie-
ne che la soggettivitd passiva sia co-
mungueincapoall'utilizzatore per tut-
taladuratadelladetenzione.

Nel caso di locazione finanziaria,
la normativa pone I'intera Tasiin ca-
poal detentore-conduttore, il quale &
tenuto a pagare il tributo per il perio-
do intercorrente dalla data della sti-
pulazione alla data diriconsegna del
beneallocatore, comprovata dal ver-
bale diconsegna.

Pluralita di possessori

La normativa prevede che «in caso
di pluralita di possessori o di deten-
tori, essi sono tenuti in solido al-
I'adempimento dell'unica obbliga-
zione tributaria». La solidarieta
opera autonomamente solo con ri-
ferimento alle singole categorie
“pluralita di possessori” e “pluralita
di detentori”, non potendo chieder-
si al possessore anche la quota non
versata dal detentore.

Mentre per i possessore & possibile
unpagamentoinragione dellaquotadi
possesso, non potendosi individuare
validamente un criterio alternativo,
laddove il medesimo immobile abbia
destinazionidiverseperlesingole quo-

te di possesso, la stessa soluzione non
pud essere individuata per i detentori,
pertanto in caso di pit1 detentori, l'ob-
bligazione nonpudessere frazionatain
ragione della “quota di detenzione”.
Cid non toglie che i vari detentori pos-
sano accordarsi suun criterio di ripar-
tizione della Tasi complessivamente
dovuta,criteriocheperbnonpotriavin-
colare il Comune che, in sede di accer-
tamento, potri pretendere l'intero im-
portodauno solo dei vari detentori.

Detentore e possessore
Va anche precisato che la figura del
detentorerilevasologuandol'immo-
bile & occupato da soggetto diverso
dal possessore e che quest'ultimo
non potri essere contemporanea-
mente possessore e detentore. Cosi,
ad esempio, incasodiabitazione pos-
sedutadaduefratelli,madestinataad
abitazione principale solo di uno,
quest'ultimo paghera la Tasi per il
su0 50% come abitazione principale,
enondovraanche versare unaquota,
in qualita di detentore della quota di
possesso dell’altro fratello.
Cosi,anchenel casoincuiilmede-
simo fabbricato sia utilizzato oltre
che dal possessore anche daaltri de-
tentori, non si potrd pretendere la
Tasianche da questi. Il caso & tutt’al-
trocheraroperché,oltreall'esempio
classico della badante, rientrano in
tale ipotesi la moglie non compro-
prietaria, ma anche gli stessi figli
conviventi.

Immobili comunali
Perfinirevaricordatochel'occupante
versalaTasiinbaseadunapercentua-
le, stabilita dal Comune, dell'ammon-
tare complessivo della Tasi; larestan-
te parte & corrisposta dal titolare del
diritto reale. Conseguentemente, si
dovrebbe pervenire alla conclusione
cheseil possessore non étenutoal pa-
gamento, alloranon lo sari neanche il
detentore.ll caso si presenta per gli
immobili comunali. Sel'immobile co-
munale & utilizzato per fini istituzio-
nali,alloral'immobile&esente exlege.
Se perd & dato in comodato o locazio-
ne ad altri soggetti, 'immobile non ri-
cade pil nell’alveo dell'esenzione e
quindi la Tasi dovrebbe essere dovu-
ta, ma essendoci identiti tra soggetto
passivoe soggettoattivo,siritieneche
l'obbligazione tributaria si estingua
per confusione e quindi il Comune
nulla paga (ovviamente) a se stesso.
Tuttavia se la quota a carico del pos-
sessore & zero, ed il detentore paga
una quota della Tasi dovuta dal pos-
sessore, alloraancheidetentoridiim-
mobili comunali non dovrebbero pa-
garenulla. Tuttavia,nonéinfrequente
il caso di Comuni che pretendono la
Tasi sui propri immobili quando que-
stisonoutilizzati daaltri.

O EIFRODUTIONE AISERVATA

Chi detiene I'immobile
¢ obbligato a pagare la Tasi

I punti chiave

01| 'INQUILINO

Lanormativa prevede che il Comune
possa porrea carico del detentore
unaquotacompresatrail 10-30 per
cento dell'imposta dovuta per
I'immobile; la restante parte rimane
acaricodel proprietario. Seil
Comune non ha deliberato nei
termini, oppure si & dimenticato di
individuare la quotaa carico del
detentore, si rendera applicabile la
quota di base del 10%. In caso di
detenzione temporanea di durata
non superiore a sei mesi nel corso
dello stessoanno solare, la Tasié

dovuta solo dal possessore

02 | LOCAZIONE FINANZIARIA

Nel caso dilocazione finanziaria, la
normativa pone l'intera Tasiin capo
al detentore-conduttore del benein
leasing, il quale étenuto a pagare il
tributo peril periodointercorrente
dalladata della stipulazionealla
datadiriconsegna del beneal
locatore, comprovata dal verbale di
consegna.

La normativa prevede cheil
Comune possa porre a carico del
detentore

Linterpretazione. La (discutibile) tesi del Mef

Comodato,

il tributo

pesa sul proprietario

mm Il massimo dell'irragionevo-
lezza della Tasisiraggiunge nel ca-
so dei comodati. Ai fini Imu, il Co-
mune, con proprio regolamento,
pud eguiparare all’abitazione prin-
cipale 'unitd immobiliare conces-
sa in comodato dal soggetto passi-
vo ai parenti in linea retta entro il
primo grado che la utilizzino come
abitazione principale, prevedendo
che I'agevolazione operi: o limita-
tamente alla quota di rendita risul-
tanteincatastononeccedenteilva-
lore di 500 euro, oppurenelsoloca-
s0 in cui il comodatario (che non &
soggetto passivo Imu) appartenga
aun nucleo familiare con Isee non
superiore a 15mila euro annui.

1l valore di 500 euro & una fran-
chigia che deve tener conto anche
dellarendita delle pertinenze. Se la
sommatoria delle rendite dell’abi-
tazione e delle pertinenze fa 700
euro, i primi 500 euro saranno
esclusi dall'Tmu, mentre i 200 euro
di rendita eccedente la franchigia
saranno assoggettati ad Imu.

L'equiparazione all’abitazione
principale ai fini Imu determina au-
tomaticamente che anche ai fini
Tasil'immobile siaconsiderato co-
me abitazione principale, ovvia-
mente con tutti i limiti sopra de-
scritti. Pertanto, nell’esempio fatto,
ai fini Tasiiprimi 500 euro saranno
assoggettati come abitazione prin-
cipale, mentre i restanti 200 euro
saranno assoggettati a Tasi, con
I'aliquota eventualmente delibera-
ta per gli immobili diversi dall’abi-
tazione principale.

Il Comune perd potrebbe aver
deciso di assimilare I'abitazione a
condizione che il comodatario
(cioé l'utilizzatore) appartenga a
un nucleo familiare con Isee non
superiore a 15mila euro annui. In
questo caso, sull'intero valore del-
I'abitazione non & dovuta I'Tmu, ma
solola Tasi.

L’applicazione della Tasi & perd
complicata dal fatto che esiste un
detentore (il comodatario), per il
quale non sono previste deroghe
particolari. Pertanto, egli sarebbe
tenuto a pagare una guota di Tasi,
nella misura dal 10 al 30 per cento
stabilita dal Comune.

Tuttavia, il Mefharitenuto, nelle
Fag del 4 giugno 2014, che in tutti i
casi di abitazione principale, com-
prese le ipotesi di assimilazione, la
Tasi ricade «interamente sul pro-
prietario». Soluzione questa che &
privadiriscontro normativo e solo
di apparente semplificazione. In-
fatti, per laquota direndita catasta-
leeccedenteisooeuro,ilfabbricato
non pud essere considerato come
abitazione principale e quindi, su
tale quota andri utilizzata I'aliquo-
ta Tasiprevistaperglialtriimmobi-
li, e occorrera ripartire l'importo
dovuto tra detentore e possessore.

Unica possibilita di uscita da
tale pasticcio & I'accollo da parte
del possessore, sempre possibile
per i tributi locali, indipendente-
mente dal fatto che tale possibili-
ta sia stata recepita nel regola-
mento comunale.

ORIFRODUZIONE ALSERVATA

IN VETRINA

sk
]

GUIDA SUL VERSAMENTO
DEL SALDO IMU E TASI

Unaguida pratica in cuigli esperti
del Sole 24 Ore spiegano nel
dettaglio come centrare senza
rischi, entrolascadenza del 16
dicembre, 'adempimento conil
saldo Imu e Tasi 2014. In pid
l'accessoal dossier online del Sole
24 Ore contutte le delibere eil
calcolatore Tasi

SISTEMA INTEGRATO
PLUS PLUS24 FISCO

Plus Plus 24 & l'innovativo sistema
integrato di informazione
professionale del Gruppo 24 Ore,
che rivoluziona il modo dilavorare
dei commercialisti.

Completa, autorevole, facile da
usare ed esclusiva, PlusPlus24
Fisco & consultabile su qualsiasi
dispositivo mobile o fisso. La nuova
banca datiraccogliein unsolo
ambiente ['ampia offerta del
gruppo in materia fiscale e giuridica

Enti Locali &Pa

B S e e

QUOTIDIANO DIGITALE
SUENTI LOCALI E PA

Un nuovo strumento di lavoro
veloce, facile e di agevole
consultazione che tuttii giorni,
in formato digitale, aggiorna
enti locali e Pa sull’attualita e
sulla normativa di riferimento.
Il Quitidiano digitale é visibile
per gli utenti da Pc, tablete
smartphone
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Il pagamento

LE MODALITA CORRETTE

Spazio al bollettino postale
CON unico conto corrente

F24 precompilati
conimporti
sopraimille euro
solo a intermediari
convenzionati

Pasquale Mirto

mm Le modalitd di versamento
dell'Tmu e della Tasi sono presso-
ché identiche.

Entrambi i tributi privilegiano
l'uso del modello di versamento
unitario F24, maoccorre ricordar-
sichedal1®ottobre, pereffettodel-
I'articolo 11, comma 2 del DI
66,2014, i versamenti devono av-
venire esclusivamente mediante i
servizitelematicinelcasoincuisi-
anostate effettuate compensazio-
ni, oppure 'importo da pagare sia
superiore a mille euro.

Va perd segnalato che 'agen-
zia delle Entrate, con circolare
27/2014, al fine di evitare compli-
cazioni ha precisato che i contri-
buenti possono presentare i mo-
delli Fz4 precompilati da parte

del Comune con saldo finale su-
periore a mille euro in formato
cartaceopressoglisportellidegli
intermediari della riscossione
convenzionati con 'Agenzia, a
condizione che nonsiano indica-
ti crediti in compensazione. Tali
limiti e prescrizioni non valgono
per i versamenti tramite apposi-
to bollettino postale, sia per
I'Tmu che per la Tasi. Si tratta di
bollettino con un unico conto
corrente valido per tutti i Comu-
ni del territorio nazionale. Per
guesti sono ammessi versamenti
superiori a mille euro, ma non
possono essere utilizzati crediti
in compensazione.

La compensazione
Lacompensazione & ammessaso-
lo conriferimento a crediti relati-
vi a tributi erariali o contributi
previdenzialieassicurativi, nelri-
spetto di tutte le condizioni nor-
mative previste per l'utilizzo di
tale strumento.
Lacompensazione noné inve-
cepossibilenel casoincuisivan-
ti un credito per un tributo co-
munale, perché in tale ipotesi &
come se il contribuente provve-
desse autonomamente ad effet-

tuare il rimborso, senza alcun
preventivo controllo da parte
del Comune.

Lasussistenzadel credito, inve-
ce, dovra essere accertatadal Co-
mune previapresentazione diuna
domandadirimborso.Solonel ca-
so di accoglimento dell'istanza e
solonel caso in cuiil regolamento
comunale prevedalapossibilitadi
effettuare la compensazione allo-
ra, diversamente da quanto previ-
sto per i crediti erariali, il contri-
buente versera l'importo ancora
dovuto “al netto” del credito van-
tato nei confronti del Comune,
che non andra pertanto eviden-
ziato nell'’Fz4, perché il modello
Fz24 non prevede la possibilita di
effettuare compensazioni utiliz-
zando crediti comunali. Siritiene
invece possibile I'autocompensa-
zione all'interno dellostesso anno
d'imposta nel caso di errata indi-
cazione del codice tributo. Tale
possibilita & stata espressamente
prevista per 'Tmu dalla risoluzio-
ne 2/DF del 13 dicembre 2012, a
condizione, perd, che il contri-
buente invii apposita comunica-
zione al Comune con 'indicazio-
ne degli importi e dei codici tribu-
to corretti.

Il punto

01| STESSEMODALITA

Modalita diversamentoidentiche per
ImueTasi. Privilegiato Pusodel
modello F24, madal1° ottobre
versamentiesclusivamente mediante
servizitelematici nelcasoin cuici
sianosianostate compensazioni, o
conimporto da pagare superiorea
mille euro

02| F24 PRECOMPILATO

Possibilita di presentare i modelli F24
precompilati da parte del Comune con
saldofinale superiore amille euroin
formato cartaceo presso glisportelli
degliintermediari dellariscossione
convenzionati con I'Agenzia, purché
non cisiano crediti incompensazione:
loha chiarito I'agenzia delle Entrate

03| LEECCEZIONI

Tali limiti e prescrizioni non valgono
periversamentitramite bollettino
postale. E unbollettinocon un unico
conto corrente valido per tuttii
Comuni. Per questi sonoammessi
versamenti sopra i mille euro, manon
possono essere utilizzati creditiin
compensazione

Identica possibilita si ritiene
debba essere riconosciuta anche
perlaTasi.

Codici tributo
Per quanto riguarda i codici tri-
buto, occorre segnalare che gli
enti pubblici sono tenuti a versa-
re I'Imu e la Tasi mediante il mo-
dello F24EP, utilizzando i codici
tributo istituiti, quanto all'Tmu
con risoluzione 53/E del 2012,
guanto alla Tasi, con risoluzione
47/E del 2014.
L'Imu,adifferenzadell’Ici,non
dispone per legge di modalita di
pagamento particolari per i resi-
denti estero, pertanto questi de-
vono utilizzare le modalita ordi-
narie di pagamento tramite F/24.
Tuttavia, il ministero dell’Eco-
nomia ha precisato, colmando il
vuoto normativo, nel comunica-
to del ;1 maggio 2012, che i resi-
denti all'estero, nel caso in cui
non sia possibile utilizzare il mo-
dello Fz4 per effettuare i versa-
menti Imu dall’estero, devono
procedere effettuando un bonifi-
co diretto sia al Comune che allo
Stato. Per la Tasi, invece, nulla &
stato previsto.

© RIFRODUTIONE RISERVATA

Abitazione e relativa pertinenza

ESEMPIO A CURA DI Luca De Stefani

Un contribuente &
proprietario al 100% di
un’abitazione che dispone
di una pertinenza.
L’abitazione ha unarendita
catastale di 710,13 euro, la
pertinenza di 112,38 euro.
Entrambe sono ubicate nel
Comune di Castelfranco
Veneto, in provincia di
Treviso.

Inquesto casoil Comune in

cui ésituato 'immobile
prevede per le abitazioni
una aliquota Imu pari
all'1,06%. La stessa
aliquota é prevista per le
relative pertinenze diverse
dall’abitazione principale.
Ne segue che il saldo Imu da
versare entro lascadenza
del 16 dicembre 2014 & pari
a732euro. Tale sommassi
ricava facendo il seguente
calcolo: 822,51 x105% X
160 x 1,06% x 50%.
Riproduzione parziale:
pubblichiamo solo le parti
del modello F24 utilia
illustrare I'esempio

menmRcanvooresRazione | | | | | | | | | | | | | | | |
Fawe varstl Acc Saklo  Immecbdl codice tibuio ",",.E."’._.f;",",f'_" ﬂ?:rri‘;:rlltn importi a debito versafi importi a credito compensati
o unr 1 [xlooz 3918 2014 732 .00, ]
_I_I_I_ ] P | P |
_I_I_I_ NSRS S P | P |
e B B o "4~ SALDO (GH)
detrazione N TOTALE G 732,004 el 732,00
codice sede codice ditta ce. di nferimento  causale importi a debitoversati  importi a credito compensati
— — 1 1|
INAIL . ]
| v~ SALDO ()
TOTALE | Ll I | |
codice ente  codice sede c?n‘{ﬁms codice 5 mndo df itheiento: importi a debito versati importi a credito compensati
| | | | | P | s 1 1
| | L L'~ SALDO (M-N)
TOTALE M Fa. Sl | s
EURO  +| 732,00
e CODICE BANCA/POSTE/AGENTE DELLA RISCOSSIONE Patmiinies Hiivd i couieene [ ] bancario/postale
AZENDA CANSPORTELLD nro l:l circolare/vaglia postale
glorna mese anno
tratto / emesso su
1|5|1|2 2lof1]4 = s
Autorizzo addebito su
contocomentecodice AN || 1 | [ vl Lo firma

1* COPIA PER LA BANCA/POSTE/AGENTE DELLA RISCOSSIONE
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La compilazione

GLI ESEMPI

Regole comuni per il calcolo
della base imponibile

Rendita catastale
rivalutata del 5%

dei seguenti coefficienti:

® 160 per i fabbricati classificati nel
gruppo catastale A (abitazioni) e nel-
le categorie catastali C/2 (cantine e
soffitte), C/6 (box o posti auto perti-
nenziali)eC/7(tettoie), conesclusio-
ne degli A/10 (uffici e studi privati);
® 140 per i fabbricati classificati nel
gruppo catastale B (tracui ospedalie
musei) enellecategoriecatastaliC/3,
C/4eC/s;

® 8o perifabbricati classificati nelle
categorie catastaliA/10e D/5;

® 5 per i fabbricati classificati nel
gruppo catastale D, eccettoiD/s;

® s5perifabbricaticlassificatiinC/1.

0,769, un'aliquota Tasi delloo,20% ¢
il versamento del 109 della Tasi da
parte dell'occupante l'immobile. La
societaili6 giugno 2014 ha provvedu-
to a versare l'acconto Imu con le ali-

© RIPRCOUIONE RISERVATA

Casi possibili

SALDO TASI PER ABITAZIONE PRINCIPALE E RELATIVA PERTINENZA

CODICE BANCA/POSTE/AGENTE DELLA RISCOSSIONE

F effettuato con assegno

DATA

AZIENDA CAB/SPORTELLD

nro

e I‘lSLl]tatO menmRcamvooPeRAzionE | | | | | | | | | | | | | | |
— codiceente/  mmoh | pumes codice tibun i=srunel Soasliy import a debit versai  importi a credito compensati
mOIt.IphCﬁtO 612214 X 002 3958 2014 557.00, o
o = L1 1 [ S 8 8 % 8 ! T
per il coefficiente EEEE N AR s
EEEE N ] _ ¥~ SALDO (G-H)
CABNAATORADL detrazione = TOTALE G 557,00H sl 557,00
Luca De Stefani umero
Ul‘lavoltaind.ividuatnququaliinunu- codice sede codice ditta [ di riferimentn  causale importi a debito versati importi a credito compensati
bili va pagata solo1'Tmu, solola Tasio | _— | L
entrambi, il calcolo delle relative basi INAIL i) ]
imponibilié facilitato,in quantole re- e L= SALDO (L)
gole sono identiche. Imponibile Imu TOTALE | e N :
e Tasi infatti coincidono. La rendita codice ente  codice sede  comtibu codice pasiz da e Enoda T TR importi a debito versati  importi a credito compensati
catastale, indicata nella visura cata- Ll | | | o o
stale, deve essere rivalutata del 5% e | | * o ¥~ SALDO (M-N)
poiilrisultatovamoltiplicato peruno
TOTALE M - N SR a

EURO |+| 557,00

l:l bancario/pastale

glamo mese
el

Autorizzo addebito su
conto corrente codice IBAN

anno

L |

l:l circolare/vaglia postale

tratto / emesso su

firma.

CAB

1* COPIA PER LA BANCA/POSTE/AGENTE DELLA RISCOSSIONE

SALDO IMU E TASI SU UFFICIO CONCESSO IN LOCAZIONE DA SOCIETA PROPRIETARIA AL 100%

_Labaseimponibile Imue Tasiepa- oercamvooreaone | | | | | | | | | | | | | | [ |
Eizlﬂ;f;‘:jg?:ﬂ;ﬁg:‘;]“;ﬁz omentel M ) el codice tibuto st Srnodi importi a debilo versai  importi a credito compensati
tivo coefficiente & labase imponibile. Fl21619 _ __ __ X 001 3918 2014 406,00, it

rnt BEER Y 3961 2014 111,00, i
ESEI’!’IP'I i . 4§ ¥ N | Pk |
1l primo esempio in alto a destra ri- o | - SALDO (G-H)
guarda un proprietario al 100% del- i ’ *
I'abitazione principale (rendita cata- e 2zl AL & 517,004 s ! || 517,00
stale 2.357,63 euro) conrelativa perti- e
nenza (rendita catastale 99,16 euro) codice sede codice ditta 13 diriferimento  causale importi a debito versati  importi a credito compensati
nel Comune di Padova, con aliquota el _—
Tasi dello 0,279%. Il saldo da versare & INAIL | [ o .
diss7euro(2.456,79 euro x105% X160 — | 1 : " .. SALDO (M)
X0,27%x50%).Nelsecondoesempio, - -
una societi & proprietaria al 100% di ___TOTALE ! | § L | |
un ufficio (rendita catastale 1.465,70 codiceente codiesede ol codice posizi da e oHoda di iferimento: importiadebito versati  importi a credito compensati
euro) a Mogliano Veneto (Tv), dato T | | | e e
inlocazione. Il Comune prevede peri | | - SALDO (M-N)
fabbricati A/10 un'aliquota Imu dello = = |

TOTALE M , 1 N s Ll s

EURO |+| 517,00

tqup te dellanno precedente, in quan- CODICE BANCA/POSTE/AGENTE DELLA RISCOSSIONE Pacanento elletiiabo con sseono |:| bancario/postale
0il Comune non aveva ancora prov- DATA g o
veduto alla delibera e quindi con ali- st SN n.ro l:l circolare/vaglia postale
quota dello 0,869. gloma dasind A s
1116 dicembre la societd dovra pa- 1 |6 1 |2 2 | 0 | 1 | A cod. ABI CAB
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Come pagare I'Tmu e la Tasi ‘ 15 ‘

Le correzioni

LE OPPORTUNITA

Omessa

dichiarazione,

sanzioni ridotte al 10%

Occorre presentare
pagamento

e modello

entro il 28 settembre
del prossimo anno

PAGINA A CURA DI

Luca De Stefani

mm Prima di avvalersi del ravvedi-
mentooperosopersanare l'omessoo
insufficiente versamento della prima
rata Imu 2014 (cioé dell’acconto
2014), possibile fino al 30 giugno 2015,
ébeneverificareledelibere comunali
sul tema, in quanto potrebbero pre-
vedere una sanatoria gratuita, appli-
cabile solo alla prima rata Imu per il
2014, grazie al caos generato dall'in-
troduzione della Tasi e allarisoluzio-
nedelministerodell’Economiadel 23
giugno 2014, VDF.

Scadenze Imu

L'Imusiversainduerate(intrepergli
entinoncommerciali),dovelaprima,
in acconto, va pagata entro il 16 giu-
gno, mentre laseconda,asaldo,scade

il16 dicembre.

Per calcolare la prima rata Imu si
applicano le aliquote e le detrazioni
(non la base imponibile), in vigore
I'anno precedente, senza dover veri-
ficarele modifiche approvate daivari
Comuni peril 2004 (controllo da fare,
invece, per il saldo del 16 dicembre).
Le delibere comunali devono essere
pubblicate sul sito Internet del mini-
stero dell'Economia entro il 28 otto-
bre di ciascun anno (senza pubblica-
zione nei termini, valgono le aliquote
eledetrazionidell'anno precedente).

Ravvedimento operoso
In casodiomessooinsufficiente ver-
samentodell'accontoe delsaldoImu
per il 2014, & possibile avvalersi del
ravvedimento operoso entro il 30
giugnoz2015,ciotentroil “termine per
la presentazione della dichiarazione
relativaall’anno nel corso del quale &
stata commessa la violazione” (cir-
colare 29 aprile2013,1/DF).Perlapri-
marata 2014, quindi, il ravvedimento
non scade “entro un anno dall'omis-
sioneodall’errore”, cioéentrododici
mesidali6 giugno 2014, mascadeilzo
giugno 2015.

Persanarelaposizione pertuttoil
2014 (acconto e saldo), si dovra ver-
sare I'Imu dovuta e la sanzione ri-

dotta, oltre agli interessi dell'1% an-
nuo, “dacalcolaresull'imposta, rap-
portati agli effettivi giorni di ritar-
do”. La sanzione ordinaria sarebbe
del 30%, ma con il ravvedimento
operoso é ridotta:

® alloo29 pergiornodiritardo, peri
primi 14 giorni diritardo;

® al39%(30%,/10)dal quindicesimoal
trentesimo giorno di ritardo;

® 3,75% (30% / 8) dal trentunesimo
giorno, finoal termine per lapresen-
tazione della dichiarazione Imu re-
lativaall'annoin cui éstata commes-
sa la violazione, cioé entro il 30 giu-
€00 2015.

Oltreaquesteregole standard, che
comungue saranno modificate dal
primo gennaio 2015, grazie all'artico-
lo44,commai4, dellaleggedistabilita
2015, secondo lacircolare1D/F del 29
aprile2013, vieun'altraparticolarere-
gola per ravvedersi del mancato ver-
samento, anchedopoil 30 giugno del-
I'anno suceessivo a quello di compe-
tenza. Questa particolare sanatoria
Imu scatta solo in caso di “omissione
della presentazione della dichiara-
zione” Imu e consente di ridurre la
sanzione ordinaria del 30% al 109,
ciog “ad un decimo del minimo di
quella prevista per l'omissione della
presentazione della dichiarazione”,

ciog1/10del1oose (articolor4del Dlgs
504/1992). Pud essere utilizzata solo
se il pagamento e il modello vengono
presentati“conritardononsuperiore
anovantagiorni e ciotentroil 28 set-
tembre” 2015.

Agevolazioni comunali
Primadiprocedereal pagamentodel-
lesanzioniridotte conilravvedimen-
to, & consigliabile verificarele delibe-
recomunali,inquantopotrebbe esse-
re stata deliberata una sanatoria gra-
tuita, solo per la prima rataImu peril
2014. Con la circolare 1/DF, infatti, il
I'EconomiahainvitatoiComuni,solo
perla“scadenzadellaprimarata”del-
la Tasi del 16 giugno 2014, a stabilire
un “termine ragionevole” entro il
quale i contribuenti possano regola-
rizzare l'insufficiente oritardato ver-
samento senza sanzioni ed interessi,
in applicazione dell’articolo 10 dello
Statutodel contribuente. Il Ministero
ha ritenuto che debbano applicarsi
“analoghe considerazioni” anche per
I'Imu, considerando che le criticita
dell'istituzione della Tasi “hanno fi-
nito per avere riflessi anche sulla de-
benza e sul meccanismo applicativo
dell'Tmu”. Ecco che solo per la prima
rata Imu 2014, potrebbe essere previ-
stauna sanatoria gratuita.

Omesso versamento saldo 2013
Lo scorso 30 giugno 2014 & scaduta la
possibilith di sanare 'omesso versa-
mento del saldo 2014 con il ravvedi-
mento operoso (articolo 13 del Dlgs
472/1997).

Poteva essere effettuato, infatti,
soloentroil “termine per lapresenta-
zione della dichiarazione relativa al-
I'annonelcorsodel quale&statacom-
messalaviolazione”.

La sanzione ordinaria del 30%,
quindi, potevaessereridottaadunot-
tavo del minimo (cioe al 3,75%), se la
regolarizzazione fosse avvenuta en-
troil 30 giugno 2014.

Insufficiente saldo 2013

Solo nel “caso di insufficiente versa-
mento della seconda rata” dell'Tmu
per I'anno 2013, P'articolo 1, comma
728,dellalegge147/2013haprevistola
non applicazione di sanzioni e inte-
ressi, a condizione che la differenza
fosse pagata “entro il termine di ver-
samentodellaprimarata, relativaalla
medesima imposta, dovuta per I'an-
no 2014, cioé entro il 16 giugno 2014.
Inbase ad un'interpretazione lettera-
le, si ritiene che questa agevolazione
sia applicabile solo agli insufficienti
versamenti e non a quelli omessi.

©RIPRODUIONE RISERVATA

Saldo con correzioni

Un contribuente & proprietario
al 100% di un’abitazione nel

Comune di Caorle, in provincia
diVenezia. Questa abitazione
ha una rendita catastale di 223,
24 euro. [l contribuente non ha
provveduto al versamento
dell’acconto Imuil 16 giugno
2014 e ha deciso diregolare il
wversamento entro la scadenza
del16 dicembre2014. In
questocaso, il Comune dov’é
situato l'immobile prevede
un'aliquotaImudello 1,06%.
L’acconto Imu che doveva
versare entro il 16 giugno 2014
eradi199euro(223,24x105%
x160x1,06% x50%).
Provvedendo perd il 16
dicembre 2014 a pagare con
ravvedimento, 'acconto da
versare sara pari a 207 euro. Di
questacifra 7 eurosonodi
sanzioni (199x3,75%)eun
euro édi interessi. Eccocome va
effettuatoil calcolo: 199 x183
giornix1% /365. Riproduzione
parziale: pubblichiamo solole
parti del modello F24 utili a
illustrare ['esempio
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